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Anlagenband

Zum vorliegenden Konzeptband gehort ein Anlagenband, in dem die erforderlichen Tabellen (Infor-
mationen des HMUKLV zum Bewerbungsverfahren, Anlage 2) sowie samtliche Karten zusammenge-
fUhrt sind.
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I. VORSTELLUNG DER KOMMUNE

Die hessische Gemeinde Mengerskirchen liegt mit ihren fiinf Ortsteilen Dillhausen, Mengerskirchen,
Probbach, Waldernbach und Winkels im Landkreis Limburg-Weilburg direkt an der Grenze zu Rhein-
land-Pfalz. Sie ist einer von insgesamt fiinf Marktflecken in Hessen, die diese Bezeichnung im Hinblick
auf ihre geschichtliche Vergangenheit fiihren dirfen’.

Raumordnerisch ist Mengerskirchen Grundzentrum im ldandlichen Raum mit Verdichtungsansatzen
und versorgt als solches Uber das eigentliche Gemeindegebiet hinaus einen Einzugsbereich von
ca. 9.000 Personen’. Mit den Stadten Weilburg und Herborn befinden sich zwei Mittelzentren, mit
Limburg auch ein Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums innerhalb eines Radius von
25 km Entfernung zum Marktflecken. Nachstes Oberzentrum ist die Stadt Wetzlar (ca. 30 km Entfer-
nung). Die Entfernung zur Metropole Frankfurt betrdgt rund 100 km. Mengerskirchen liegt mittig
zwischen zwei lGiberregionalen Entwicklungsachsen.

Zentrale Orte

@ Metropole Differenzierung MZ
® L1 MZ Plus im Landlichen
@ Oberzentrum Raum
LIIMZim Landlichen

Mittelzentrum mit
o Teilfunktion eines
Oberzentrums

Raum

LIl MZ in Kooperation im
Landlichen Raum

VI MZ Plusim
Verdichtungsraum

@ Mittelzentren

Oberzentren/Mittelzentren
M derangrenzenden

VI MZ in Kooperation im
Bundeslander (Auswahl)

Verdichtungsraum

[ Mittelbereich VG Polyzentrale MZ im
Regionalverband

[~] Mittelbereich in Kooperation FrankfurtRheinMain

©c © e O o

w— Kooperationslinie

Strukturraume

. . Diinn besiedelter Landlicher
D Regierungsbezirke == Raum (DLR)
[ Landkreise Landlicher Raum mit
[ ] Gemeinden Verdichtungsansatzen (LRV)
7 Uberregionale Verdichteter Raum (VR)
4 o

Entwicklungsachsen Hochverdichteter Raum (HVR)
Abb. 1 Landesentwicklungsplan Hessen: Ausschnitt und Legende aus ,Plankarte Il — Zentrale Orte und

Strukturrdume®.

Quelle: www.landesplanung.hessen.de

Der Marktflecken in seiner heutigen Form entstand im Zuge der hessischen Gebietsreform: Zum
31.12.1970 schlossen sich die bis dahin selbststandigen fiinf Gemeinden freiwillig zur Gemeinde
Mengerskirchen zusammen und erhielten alle den Status eines Ortsbezirks mit Ortsbeirat und Orts-
vorsteher/-in.

Die fritheste schriftliche Erwahnung erfolgte 1243 n. Chr. fir den Ortsteil Winkels, der Kernort Men-
gerskirchen wurde erstmals im Jahr 1279 n. Chr. urkundlich erwdhnt. Das heutige Schloss im Kernort

' Ein , Flecken” bildete einen funktionalen Mittelpunkt fiir umliegende Ortschaften und besaR hiufig einige stadtische Privilegien.
? Quelle: www.mengerskirchen.de am 04.10.2023.
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Mengerskirchen wurde 1321-1341 n. Chr. als Burgsitz errichtet, aus dem Jahr 1321 sind Stadtrechte
urkundlich bestatigt.

Die Entfernung vom Zentrum des Marktfleckens zum nachsten Autobahnanschluss liegt bei ca.
20 bzw. 25 km (BAB 45, Anschlussstelle 27 Herborn Siud bzw. BAB 3, Anschlussstelle 42 Limburg
Nord). Die BundesstralRe B 49, die als Europastralle 44 von Alsfeld bis nach Luxemburg fihrt, verlauft
sudlich des Marktfleckens in rund 10 km Entfernung. Jeder Ortsteil des Marktfleckens ist im Indivi-
dualverkehr (iber Landes- bzw. KreisstraBen an das BundesstraBennetz angebunden. Eine unmittel-
bare Anbindung an das Schienennetz gibt es nicht, die nachstgelegenen Haltepunkte sind Weilburg
und Lohnberg (Regionalbahnen) sowie Limburg (Regionalbahn, IC, ICE). Die Ortsteile sind Gber Bus-
verbindungen an das regionale OPNV-Netz angeschlossen, die auf Verbindung der Gemeinden unter-
einander und auf Anbindung an héherzentrale Orte (Limburg, Weilburg) ausgerichtet sind. Die Ver-
bindungen zwischen den Ortsteilen werden als unzureichend beschrieben (auch Radwege), ein Biir-
gerbus oder andere ergdanzende Angebote sind nicht vorhanden.

Die Gemeinde verfiigt Gber eine gute Infrastruktur in der Daseinsvorsorge mit Kindergarten, Grund-
schulen und weiterfiihrenden Schulen. Darliber hinaus gibt es verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, Apotheken und andere Dienstleistungen. Eine 6ffentliche Gemeinschaftseinrichtung ist in je-
dem der Ortsteile vorhanden. Der Kernort Mengerskirchen ist Verwaltungssitz und Dienstleistungs-
schwerpunkt. Daneben findet sich ein kleineres Infrastrukturangebot im Ortsteil Waldernbach, der
aufgrund der innerhalb der Gemeinde besseren Anbindung an (iberregionale Verkehrswege zudem
Entwicklungsschwerpunkt fir die gewerbliche Wirtschaft ist. In den Ortsteilen Dillhausen, Probbach
und Winkels Gberwiegt die Funktion als Wohnort.

Naturrdumlich liegt Mengerskirchen innerhalb der Deutschen Mittelgebirgsschwelle im Oberwester-
wdlder Kuppenland, das als hiigeliges und zerriedeltes, inselartig bewaldetes Hochland einen Ausldu-
fer des 6stlichen Westerwaldes bildet. Das Gemeindegebiet ist landschaftlich durch den 605 m hohen
Knoten sowie bewaldete Basaltkuppen zwischen den Talern gepragt.

Im Bereich der Naherholung und Freizeitgestaltung bietet der Marktflecken markierte Wanderwege
und einen Waldlehrpfad, die Naherholungsbereiche und Bader Am Seeweiher und Waldsee, das Win-
tersportgebiet Knoten, einen Campingplatz, Kinderspielplatze in allen Ortsteilen sowie Moglichkeiten
zu Kegeln, Tennis, Angeln und Bootsverleih. Zu den Sehenswiirdigkeiten der Gemeinde zahlen neben
dem Schloss in Mengerskirchen auRerdem die Ruine Maienburg bei Winkels (14. Jh.), die neuromani-
sche Kirche St. Michael in Probbach oder die 1886 erbaute neugotische Pfarrkirche in Waldernbach.
Zahlreiche Ehrenamtliche und Aktive sind in den Gber 40 Vereinen und Gruppierungen engagiert
und tragen auch zu einer Vielzahl von kulturellen Veranstaltungen und Festen bei, die das Gemein-
schaftsgefiihl starken und fiir Unterhaltung sorgen. Dazu gehéren zum Beispiel die Kirchweihfeste in
den Ortsteilen, der Friithjahrsmarkt im April oder der Nikolausmarkt im Dezember.

Der Marktflecken Mengerskirchen ist Mitglied der LEADER-Region Limburg-Weilburg sowie der Des-
tination Westerwald Touristik Service.

Die Gemeinde legt groBen Wert auf Umweltschutz und Nachhaltigkeit. Es gibt z. B. mit dem Wind-
park am Knoten, dem Zukunftsforum oder Bildungsforum Mengerskirchen mehrere Initiativen und
Projekte, die darauf abzielen, die Umwelt zu schiitzen und die Lebensqualitdt in Mengerskirchen
langfristig zu erhalten.
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QUANTITATIVE UND QUALITATIVE BESTANDSAUFNAHME

1 Demografische Struktur und Entwicklung

Am 31.12.2022 lebten insgesamt 5.805 Einwohnerinnen und Einwohner mit Hauptwohnsitz im
Marktflecken Mengerskirchen. Der namensgebende Kernort Mengerskirchen und der Ortsteil Wal-
dernbach sind Wohnort fiir jeweils rund 30 % der Einwohnerinnen und Einwohner und damit die
beiden einwohnerstarksten Ortsteile der Gemeinde (Mengerskirchen: 34,5 %; Waldernbach: 29,1 %).
Rund 16 % wohnten in Winkels, wahrend in Probbach und Dillhausen jeweils rund 10 % aller Einwoh-
nerinnen und Einwohner der Gemeinde mit Hauptwohnsitz ansadssig waren.

1.1 Bevolkerungsentwicklung

Anzahl der Einwohner:innen (nur Hauptwohnsitz) Entwicklung
. . Prognose bis
seit 1995 in
2000 2005 2010 2015 % 2035*

Mengerskirchen 1.926 2.006 2.007 1.962 1.928 2.002 [ 4%
Waldernbach 1.731 1.701 1.784 1.673 1.723 1.688 [ -2%
Winkels 993 1.003 985 963 960 930 -6%
Probbach 534 537 533 564 582 558 [ 4%
Dillhausen 766 729 735 670 667 627 -18%

5950 | 5976 | 6.044 | 5.832 | 5.860 | 5.805 | 2%|  5.500 |

Zum Vergleich (seit 1995 bis Nov. 2022 in %) :

Bevolkerungsentwicklung in Hessen 6,4%

Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Limburg-Weilburg 2,5%

Tab. 1 Bevodlkerungsentwicklung 1995 — 2022 im Marktflecken Mengerskirchen und dessen Ortsteilen
sowie Prognose bis 2035.

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, EKOM21 (Stichtag jeweils 31.12.); Fiir Prognose: Hes-
senAgentur.

Hinweis: Prognosedaten bis 2040 auf Basis jiingster Betrachtungszeitrdume liegen aktuell noch nicht
vor. Ebenso wenig liegen Prognosedaten auf Ortsteilebene vor.

Im Vergleich der Jahre 1995 und 2022 musste die Gemeinde Mengerskirchen einen leichten Bevolke-
rungsriickgang um -2 % (entsprechend -145 Personen) hinnehmen. Damit verlief die Entwicklung hier
unginstiger als im Landkreis Limburg-Weilburg und deutlich negativer als im Land Hessen, die im
Vergleichszeitraum beide einen Zuwachs verzeichnen konnten (Landkreis Limburg-Weilburg +2,5 %,
Hessen +6,4 %). Unter den Ortsteilen des Marktfleckens verzeichnete Dillhausen mit —18 % (entspre-
chend 139 Pers.) den starksten Riickgang im betrachteten Zeitraum, aber auch in Winkels und Wal-
dernbach war die Entwicklung negativ (-6 % bzw. —2 %). Der Kernort Mengerskirchen und der Orts-
teil Probbach konnten hingegen eine leicht positive Entwicklung verzeichnen (jeweils +4 %).
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Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Die Betrachtung der absoluten Anzahl der Geburten und Sterbefalle im Zeitraum 2015 bis 2022 zeigt,
dass der Saldo der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung in diesen Jahren mehrheitlich negativ war.
Einzig im Jahr 2016 (iberwog die Zahl der lebend Geborenen die der Gestorbenen knapp um eine
Person. Seit 2017 ist der Saldo der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung in Mengerskirchen kontinu-
ierlich negativ. Fir die Pandemiejahre 2020-2022 I3sst sich keine erhohte Mortalitat in der Gemein-
de ablesen.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

100 =

83
="
N\

80
/ \ PN
. / v’ \
60 7 \\
40 == T I’ -----~~
Q\\.,’,/ =<l

20 1

0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022,
) -6 1-Hj
20 15 .14
-40
-33
-36
42 -39
-60
@» @» | ebend Geborene  ®= @ Gestorbene Saldo
Abb. 2 Anzahl der Geburten und Sterbefille im Marktflecken Mengerskirchen im Zeitraum

2015 bis 2022.

Quelle: HGSt, eigene Berechnung und Darstellung.

Wanderungsbewegungen

In den Jahren 2015 und 2016 UGberwog die Zahl der zugezogenen Personen zunachst die der fortge-
zogenen Personen, was hauptsachlich auf den vermehrten Zuzug nicht-deutscher Staatsangehoriger
in diesen Jahren zurilickzufihren ist. Gleichzeitig Gberwog aber auch die Anzahl der Zuziige deutscher
Staatsangehoriger die der Fortziige. Mit dem Jahr 2017 werden die Wanderungssalden negativ, im
Folgejahr ziehen mehr Personen fort, als zuziehen. Seit 2018 deutete sich eine Trendwende beim
Wanderungssaldo insgesamt an, der zuletzt sowohl von einem positiven Wanderungssaldo sowohl
von deutschen als auch von nicht-deutschen Staatsangehorigen getragen wird.
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Wanderungssalden nach Staatsangehdérigkeit und insgesamt
T
00 e e

I . N

40 T

20 +-------

2015

@ deutsche Staatsangehorige === njcht-deutsche Staatsangehorige insgesamt

Abb. 3 Wanderungsbewegungen im Marktflecken Mengerskirchen 2015 bis 2021.

Quelle: HGSt, eigene Berechnung und Darstellung.

Prognose der Bevélkerungsentwicklung

Die aktuell seitens der HessenAgentur zur Verfligung stehende Prognose schatzt ausgehend vom
Basisjahr 2021 (=100 %) die Bevélkerungsentwicklung bis zum Jahr 2035 voraus. Demnach bleibt die
Einwohnerzahl bis zum Jahr 2025 voraussichtlich stabil, bevor ein moderater Riickgang um rund
drei Prozentpunkte bis 2035 erwartet wird. Im Vergleich zum Land Hessen und zum Regierungsbezirk
GieRen verlauft die voraussichtliche Entwicklung im Marktflecken Mengerskirchen damit negativer,
im Vergleich zum Landkreis Limburg-Weilburg aber etwas positiver.

Bevolkerungsentwicklung von 2021 bis 2035 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2021=100)

102
100
98
9%
94 . . . . . . v . . . . v . v .
2021 2025 2030 2035
~=Mengerskirchen, Marktflecken LK Limburg-Weilburg ~=RB Gielten ———Hessen
Abb. 4 Bevdlkerungsprognose im Marktflecken Mengerskirchen und im Regionalvergleich bis 2035.

Quelle: HessenAgentur, Gemeindedatenblatt Mengerskirchen.

Eine Prognose bis zum Jahr 2040 liegt derzeit noch nicht vor.
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1.2 Altersstruktur

D-18 0 5 6 o s
Mengerskirchen 387 397 543 567 168 2.062
Waldernbach 315 353 495 476 122 1.761
Winkels 166 167 282 267 79 961
Probbach 101 90 160 175 66 592
Dillhausen 101 115 162 208 73 659
1070 | 1122 | 1642 | 1693 508 | 6.035
Tab. 2 Verteilung der Altersgruppen im Marktflecken Mengerskirchen insgesamt und in den Ortsteilen

am 31.12.2022.

Quelle: EKOM 21. Hinweis: Die Differenz der Summe aller Einwohner/-innen in Tab. 1 und 2 beruht auf der
Datengrundlage ausschlieBlich Hauptwohnsitz (Tab.1) bzw. Haupt- und Nebenwohnsitz (Tab. 2).

Altersstruktur: Prozentuale Verteilung der Altersgruppen

Gesamtkommune 17,7% 18,6% 27,2% 28,1% 8,4%
Anteil
0-18 Jahrige
Dillhausen 15,3% 17,5% 24,6% 31,6% 11,1%
s - ¢ : ; _ ‘ . Anteil
- 19-35 Jahrige
o Probbach 17,1%  15.2% i 27,0% : 29,6% 11,1% |
Anteil
. 36-55 Jahrige
Winkels 17,3% 17,4% ) _293% :  27,8% 8,2% |
Anteil
56-75 Jahrige
Waldernbach 17,9% 20,0% 28,1% 27,0% 6,9%
Anteil
tber 75 Jahri
Mengerskirchen 18,8% 193% o 263% 27,5% 81% uber /> Jahrige
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Anteil (%)
Abb. 5 Prozentuale Verteilung der Altersgruppen in der Gemeinde Mengerskirchen und in den Ortstei-

len am 31.12.2022.

Quelle: EKOM21, eigene Berechnung und Darstellung.

Das Diagramm verdeutlicht, dass die Ortsteile Mengerskirchen und Waldernbach innerhalb der Ge-
meinde im Jahr 2022 vergleichsweise hohe Anteile junger Menschen unter 18 Jahren sowie junger
Erwachsener zwischen 19 und 35 Jahren aufwiesen. Durch einen hohen Anteil von Personen im Alter
von 36 bis 55 Jahren ist daneben auch in Winkels eine vergleichsweise glinstige Altersstruktur vor-
handen. In den kleineren Ortsteilen Dillhausen und Probbach ist erkennbar, dass dort der Anteil alte-
rer Menschen {ber 75 Jahren deutlich héher ist als in den anderen Ortsteilen. Durch die ebenfalls
hoheren Anteile der 56 bis 75 Jahrigen in diesen beiden Ortsteilen wird sich diese Tendenz in den
kommenden Jahren voraussichtlich verstarken, so dass fir diese beiden Ortsteile eine vergleichswei-
se stirkere Uberalterung angenommen werden kann.
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Vergleicht man auf gesamtkommunaler Ebene die Altersstruktur der Kohorten 2022 mit den Zahlen
in den Jahren 2010 und 2015 wird deutlich, dass sich die Anteile der jingeren Altersgruppen verrin-
gert haben, wahrend sich die Anteile der Personen in der zweiten Lebenshalfte erhoht haben. Die
absolute Anzahl der Einwohner/-innen hat sich dabei nur geringfiigig verandert®. Besonders deutliche
Verschiebungen sind dabei in der 3. Kohorte der 36 bis 55 Jahrigen sowie in der 4. Kohorte der 56-76

Jahrigen erkennbar:

Gemeinde Mengerskirchen

1 0,
Oof 436 518 508
90%
|1269 ‘
80% 1348 i
g 70% ) o
§ 60% _1988 . Gber 75 Jahrige
T 50% - 1865 1642 | [156-75 Jhrige
T 40% ' ' 36-55 Jahrige
[=
< 9 1 .
30% 1147 1141 1122 19-35 Jshrige
20% - :
10% s 1099 ‘ 1070 } [10-18 Jahrige
0%
2010 2015 2022
Jahre

Abb. 6 Altersstruktur in der Gemeinde Mengerskirchen (Stichtag jeweils 31.12.)

Quelle: EKOM21, eigene Berechnung und Darstellung

Diese Entwicklung spiegelt auch die von der HessenAgentur prognostizierte Entwicklung des Durch-
schnittsalters: Wahrend das Durchschnittsalter im Jahr 2021 in der Gemeinde Mengerskirchen bei
44,8 Jahren lag, wird bis zum Jahr 2035 eine Erhéhung auf 48,2 Jahre prognostiziert®.

In der Gesamtbetrachtung zeigt sich, dass die Gemeinde Mengerskirchen in den vergangenen Jahren
zwar nur leichte Bevdlkerungsriickgdnge hinnehmen musste, die Tendenz zu zunehmender Uberalte-
rung in allen Ortsteilen aber bereits deutlich erkennbar ist. Unter Berlicksichtigung der ab 2025
prognostizierten ricklaufigen Bevolkerungszahlen und den erkennbaren Verschiebungen in der Al-
tersstruktur wird deutlich, dass der Demografische Wandel ein relevantes Thema im Marktflecken

Mengerskirchen ist.

Aufgrund des sich abzeichnenden Aufwartstrends im Wanderungssaldo auch deutscher Staatsange-
horiger ab 2020 (s. Abb.3) kann die These aufgestellt werden, dass Mengerskirchen vom nach der
COVID-19-Pandemie allgemein erstarkenden Interesse der Menschen fir ein Leben im landlichen
Raum profitieren kdnnte — sowohl flir Zuwanderungen als auch fiir den Verbleib der jingeren Gene-
ration am Heimatort. Mit Hilfe des Dorfentwicklungsprogramms kdnnen Malnahmen ergriffen wer-
den die dazu beitragen, Rahmenbedingungen zu optimieren, die Attraktivitdt der Gemeinde zu erho-
hen und der ,Landflucht” zu begegnen.

* Zwischen 2010 und 2015 verringerte sich die Einwohnerzahl um -1,4 %, zwischen 2015 und 2022 gab es einen leichten Zuwachs in Hohe
von 1,1 %, so dass sich insgesamt zwischen 2010 und 2022 ein leichter Rickgang um -0,3 % feststellen ldsst.
* Quelle: HessenAgentur, Gemeindedatenblatt Mengerskirchen.
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2 Dorflicher Charakter und kulturgeschichtliches Erbe / Siedlungsbild

2.1 Abgrenzung des historischen Ortskerns aus der Siedlungsgenese

Mengerskirchen gehort dem Naturraum Oberwesterwdlder Kuppenland in der naturrdumlichen
Haupteinheit Oberwesterwald an.

Wie der Westerwald insgesamt, ist die Mengerskirchener Gemarkung seit langem besiedelt. Fir die
heutigen stadtebaulichen Strukturen sind die Entwicklungen des Mittelalters ausschlaggebend. Die
Ersterwdhnungen der Ortschaften gehen zurtick in die Mitte des 13. Jh. bis Anfang des 14. Jh.

Wahrend der Ort Mengerskirchen als Stadtgriindung mit einer umlaufenden Stadtmauer angelegt ist,
sind die Ortsteile Dillhausen, Probbach, Winkels und Waldernbach als geschlossene Dérfer mit regel-
losem Grundriss typische Haufendorfer. Die auf der Realerbteilung basierende ,zuféllige” und unge-
richtete Entwicklung der Ortschaften mit den kleinteiligen Grundstilicksstrukturen hatte zur Folge,
dass ortsbildpragende und erhaltenswerte Raumkanten in den Ortskernen fiir die stadtebauliche
Identifikation insgesamt nur eine geringe Rolle spielen. Die historischen Siedlungsstrukturen sind
grofRenteils noch gut erhalten und im Siedlungsbild ablesbar.

Im Gemeindegebiet sind neben den heutigen Ortsteilen Wiistungen bekannt. Bis heute hat sich die
hohe Siedlungsdichte erhalten, die Ortschaften liegen nahe beieinander.

o +Almerode
928, + Helmenrode
Mengerskirchen
& Marktflecken
&
2
?;,: + Meienberg
Winkels Dillhausen
Probbach
L32g;
Waldernhach 2
Riickershausen
Reichenborn

Abb. 7 Wiistungen um Mengerskirchen (rote Schrift).

Quelle: lagis-hessen.de.
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Abb. 8 Historische Karte - Ausschnitt , Karte vom Herzogthum Nassau“, 1819.

Quelle: lagis-hessen.de.

Von den historischen, landwirtschaftlich gepragten Nutzungen hat sich in den Ortschaften kaum et-
was erhalten. Die Siedlungslagen werden dominiert von Wohnnutzung. In untergeordneter GréRRen-
ordnung finden sich Gewerbe/Handwerk, Dienstleistungen und Handel.

GroBere Gewerbeansiedlungen konzentrieren sich auf den zentralen Ortsteil Mengerskirchen und
auf Waldernbach. In Mengerskirchen ist das Griinderzentrum Westerwald (Gewerbenutzung, Co-
Working, Teambiiro, Besprechungsraum) im Osten an den historischen Ortskern anschliefend als Teil
des Zukunftsforums Mengerskirchen hervorzuheben. Angrenzend an diesen Bereich sind auch die
zentralen Einzelhandelsmarkte fir die Grundversorgung angeordnet.

Wahrend das Griinderzentrum Westerwald als Best-Practice-Beispiel fir die Nachfolgenutzung fir
eine aufgegebene Gewerbenutzung anzusehen ist, ist die neuere gewerblich-industrielle Entwicklung
im Siden von Waldernbach angeordnet. Die erfolgreiche Entwicklung basiert auf der Gebietsanord-
nung abseits empfindlicher, schutzwiirdiger Nutzungen. Von dem Gewerbegebiet aus ist die Bundes-
straBe 49 als leistungsfahige, Uberregionale Verbindungsachse ohne Ortsdurchfahrt in ca. 6 min
(ca. 6 km, Anschlussstelle Merenberg) erreichbar.

Die Siedlungsgenese der Ortsteile mit der historischen Entwicklung ist in den Karten im Anlagenband
dargestellt.

Die Siedlungsentwicklung, die im Rahmen des Entwicklungskonzepts kurz skizziert wird, ist eine
Grundlage fiir die Festlegung von Fordergebieten, die innerhalb der historischen Ortskerne die Berei-
che bezeichnen, in denen private MaBnahmen zur Umnutzung, fir Sanierung und Neubau von Ge-
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bduden und Hof-, Garten- und Griinflaichen aus Mitteln des Dorfentwicklungsprogramms geférdert
werden kénnen. In den Karten sind Abgrenzungen dargestellt, in denen als Uberlagerung aus den
denkmalrechtlichen Gesamtanlagen mit der Bebauung bis in die 1950er Jahre die historischen Orts-
kerne identifiziert werden. Grundlagen fiir die Bearbeitung sind die Gesamtanlagen der Denkmalto-
pografie (nachzuvollziehen unter https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/) und Luftbilder von
1933 und 1952-67 (https://natureg.hessen.de). Die Abgrenzung der Siedlungsbereiche nach den his-
torischen Luftbildern ist wegen der Bildqualitdt nicht immer eindeutig moglich (Schattenwurf von
Bdumen und Gebauden, Grobkérnigkeit der Fotos). Die identifizierten historischen Ortskerne kénnen
als Basis fir die Festlegung von Fordergebieten herangezogen werden. Dargestellt sind die Kernbe-
reiche in den Karten im Anlagenband.

Mengerskirchen

Ersterwdhnung 1279 n. Chr., Stadtanlage mit kreisformigem Grundriss. Der Ort ist zu beschreiben als
ein mit einer Stadtmauer umgebenes Haufendorf.

Die Realerbteilung lasst sich bis heute an den kleinteilige Parzellenstrukturen in der Feldgemarkung
und in der Siedlungslage wiederfinden.

Mengerskirchen ist der groRte und bevolkerungsreichste Ortsteil der GroRgemeinde, Sitz der Ge-
meindeverwaltung (Schloss), Versorgungsschwerpunkt und, gemeinsam mit Waldernbach, Schwer-
punkt fir Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen.

Die im Jahr 1341 erstmals urkundlich erwdhnte Wasserburg Mengerskirchens (Bau nach der Zeit der
urkundlich bestatigten Verleihung der Stadtrechte im Jahr 1321, heute Rathaus, Turmmuseum) un-
terstreicht geschichtlich die Bedeutung der Kerngemeinde fiir den Landstrich um den 605 m hohen
Knoten. Im Lauf der Jahrhunderte wurde die Wasserburg verschiedentlich umgebaut und erweitert,
der Umbau zum Schloss erfolgte zwischen 1628 und 1635. Zwischen 1981 und 1990 wurde das
Schloss vollstandig saniert und restauriert. Von den urspriinglichen Befestigungsanlagen sind nur
noch Reste des Mauerrings erhalten.

Abb. 9 Schloss in Mengerskirchen Abb. 10

Schloss in Mengerskirchen
Quelle: Eigene Aufnahme Quelle: Wikipedia

Der Grundriss der urspriinglichen Siedlungsanlage ist in den Ortsstrukturen gut erhalten und spiegelt
sich im Verlauf der ringférmig verlaufenden Ortsstralen und den StraBennamen wider (z.B. ,Am
Wallgraben”, ,RingstraRe”, WallstraRe”).
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Dillhausen
Ersterwdhnung 1307 n. Chr., Haufendorf mit regellosem Grundriss.

Ackerbauliche Nutzung ist auf den Boden (Ertragsmesszahl <50) der Gemarkung wenig eintraglich. Es
dominiert Grinlandnutzung, weite Gemarkungsteile sind Wald. In friheren Zeiten verdienten die
Menschen ihr Auskommen vielfach im Bergbau. Heute spielen landwirtschaftliche Nutzung und Ge-
werbe kaum eine Rolle, Dillhausen ist als reiner Wohnort zu bezeichnen.

Um die kleinteilige Siedlungsstruktur des historischen Ortskerns, der sich in der Zeit zwischen den
1930er Jahren und den 1950er Jahren kaum verandert hat, hat sich die Siedlungsentwicklung in den
Jahrzehnten seit 1964 in geplanten Neubaugebieten vollzogen.

Stadtebauliche Besonderheit ist die Lage der Kirche St. Laurentius stidlich auRerhalb des Dorfes in
exponierter Lage oberhalb der Siedlung und der Bestand einiger bemerkenswerter Fachwerkhauser
innerhalb des Ortes.

Probbach
Ersterwdhnung 1299 n. Chr., Haufendorf mit regellosem Grundriss.

Probbach ist der kleinste Ortsteil der Gemeinde Mengerskirchen. Ackerbauliche Nutzung hat in der
Flachenbewirtschaftung (Ertragsmesszahlen <50) geringe Bedeutung. Wie auch Dillhausen ist Prob-
bach ein reiner Wohnort.

Der historische Ortskern umfasst im Wesentlichen den Siedlungsbereich der 1930er Jahre, bis in die
1950er Jahre gibt es nur eine kleinflachige Erweiterung. Die jingere Siedlungsentwicklung vollzog
sich im Norden des Ortskerns hangaufwarts ab den 1960er Jahren.

Waldernbach
Ersterwdhnung 1296 n. Chr., Haufendorf mit regellosem Grundriss.

Ausgangspunkt der Siedlungsentwicklung Waldernbachs ist eine Hofsiedlung, von der aus sich das
Dorf entwickelte. In der Wirtschaftsstruktur spielte tGber einige Jahrzehnte der Fremdenverkehr eine
wichtige Rolle (anerkannter Erholungsort 1967), der bis heute nachwirkt (Vermietung von Ferienun-
terkinften, Hildegardishof, Feriengebiet Seeweiher). 1907 wurde Waldernbach an die Kerkerbach-
bahn angebunden (ehemaliger Bahnhof in der PfingstbornstraBe), der Betrieb wurde aber bereits
1935 wieder vollstdndig eingestellt. Eine groRe Auswirkung auf die Siedlungsentwicklung hatte die
Bahnlinie nicht, der historische Ortskern ist im Wesentlichen auf die zentralen Bereiche Waldern-

bachs begrenzt.

Die Gebaudesubstanz unterlag in der Vergangenheit verschiedentlich Sanierungen und Modernisie-
rungen, auch innerhalb der zum historischen Ortskern gehérenden Grundstiicksflachen. Zum histori-
schen Ortskern wird im Wesentlichen der zusammenhdngende Siedlungsbestand bis etwa in die
1950er Jahre einbezogen. Teilflachen, in denen der Gebdudebestand starker von jiingeren Gebauden
durchsetzt ist, sind nicht einbezogen. Die stadtebaulich geplante Siedlungsentwicklung begann in den
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1960er Jahren mit der Aufstellung von Bebauungspldanen, die nicht auf Wohngebiete beschrankt wa-
ren. Mit dem Bebauungsplan , Teilplan Flur 28 - Auf den Briichen” aus dem Jahr 1965 wurde bereits
ein Gewerbegebiet geplant. Nach Mengerskirchen ist Waldernbach der zweitgrofRte Ortsteil der Ge-
meinde und heute Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung.

Winkels
Ersterwdhnung 1237 n. Chr., Haufendorf mit regellosem Grundriss.

Auch in Winkels spielte landwirtschaftliche Nutzung nie eine bedeutende Rolle, friih pendelten die
Menschen fir ihren Lebensunterhalt als Handwerker in Nachbargemeinden und weiter. Eine gewisse
Bedeutung hatte der Ton Abbau in der Gemarkung (heute: Werk Maienburg der Stefan Schmidt KG
nordwestlich der Ortslage).

Die gewachsene Bebauung erstreckt sich zu beiden Seiten der Probbacher StraRe/Nord-West-StraRe.
Der Schwerpunkt des historischen Ortskerns liegt nordlich dieser Achse (Gesamtanlage). Insgesamt
ist der Siedlungsbereich aber recht ausgedehnt und weist auch einige Siedlungssplitter auBerhalb der
kompakten Siedlungslage auf.

Winkels ist schwerpunktmaBig als Wohnort zu bezeichnen, neben der Niederlassung der Stefan
Schmidt KG sind noch einzelne andere Gewerbe-/ Handwerksbetriebe im Ort und im Stdosten (Be-
reich Blrgerhaus) ansassig.

2.2 Darstellung des Baubestandes in den historischen Ortskernen

Die fur das Westerwaldgebiet typischen Bauformen Einhaus, Hakenhof und Streckhof sind in den
Ortslagen teilweise noch zu finden (z.B. Gesamtanlage Winkels, Gesamtanlage Dillhausen). Sie haben
fir das stadtebauliche Gesamtbild aber keine grofle Bedeutung. Vermutlich bedingt dadurch, dass
die landwirtschaftliche Nutzung seit langem nur als Nebenerwerb fiir die Selbstversorgung eine Rolle
spielte und der Lebensunterhalt friih durch handwerkliche Arbeit oder im Bergbau verdient wurde,
dominiert eine kleinteilige Bebauung mit kleinen Wohnhé&usern die Ortsbilder.

Diese gewachsenen Strukturen sind in den Ortschaften bis heute gut erkennbar. In allen Ortsteilen
sind Kulturdenkmaler ausgewiesen, in Mengerskirchen, Dillhausen und Winkels Gesamtanlagen, was
die siedlungskulturelle Bedeutung der Strukturen belegt.

Das Nebeneinander von Grundstiicken mit modernen Ersatzgebduden, sanierten Gebduden und sa-
nierungsbediirftigen Gebduden ist in den historischen Ortskernen aller Ortschaften zu finden. Sanie-
rungsmalnahmen sind dabei oft unter funktionalen Gesichtspunkten und Pflegeleichtigkeit durchge-
flihrt worden. Die dabei verwendeten Verkleidungen aus Kunststoffen, Metall werden der urspriing-
lichen Gebaudesubstanz oft nicht gerecht.

Der Baubestand wird, entsprechend den Anforderungen fiir die Dorfentwicklung, fur die identifizier-
ten Kernbereiche dargestellt. Dargestellt werden Wohngeb&dude unter Verwendung der von der Ge-
meinde zur Verfligung gestellten statistischen Daten. Nebengebdude werden dargestellt, sofern sie
als landwirtschaftliches Gebdude (Scheune) im Sinne der Richtlinie das Potenzial flir eine Innenent-
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wicklung (Wohnnutzung) haben. Kleinere Nebengebaude wie Schuppen, kleinere Stallgebdude usw.

werden nicht dargestellt. Die Kartendarstellungen finden sich im Anlagenband.

In den Ortskernen findet sich insgesamt eine Siedlungsstruktur, aus der keine Einzelgebaude heraus-

stechen, die iber die denkmalrechtlichen Bindungen hinaus darzustellen wiren. Uber die erfassten

Einzeldenkmaler hinaus sind deshalb weitere erhaltenswerte Gebdude mit historischer Bausubstanz,

regionaltypischer Bauweise und strukturellem Wert nicht identifiziert. Diese Gebdudekategorie ist

daher nicht Bestandteil der Kartendarstellungen.

Offentliche Gebaude sind mit ihrer Funktion dargestellt.

DORBETOs@E

offentliche Gebaude

Wohngebdude

nicht-Wohngebaude

Kulturdenkmal

hoher Sanierungsbedarf

Metzgerei

Apotheke

Dauerkleingarten

Feuerwehr

Post

offentliche Verwaltungen

sozialen Zwecken dienende Gebaude

u. Einrichtungen

sportlichen Zwecken dienende Gebaude

u. Einrichtungen

Scheune

Gesamtanlage

Frei- und Griinflache

Gewasser

historischer Ortskern

Lebensmittelhandel

@ O

Backerei

+
+

Friedhofsgebaude

Kindergarten / KiTa

4 B !

Schule

ZE Kirchen u. kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude u. Einrichtungen

E gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

Abb. 11

Legende zu den Karten Baustruktur/Siedlungsbestand (Anlagenband).

Quelle: Eigene Darstellung.
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2.3 Dorflicher Charakter, kulturgeschichtliches Erbe, Siedlungsbild

Die historisch gewachsenen Ortsstrukturen und die typischen Bauweisen sind in allen Ortschaften
noch gut zu erkennen, trotz der Verdnderung der Ortsrandstruktur durch Neubau- und Gewerbege-
biete und durch Ersatzbebauungen in den Ortskernbereichen der letzten Jahrzehnte. Die siedlungs-
geschichtlich gewachsenen Strukturen haben sich in den Ortskernen bis heute erhalten.

Allerdings ist festzustellen, dass fiir genehmigungsbediirftige BaumafRnahmen und Ersatzneubauten
in den Ortskernen keine verbindlichen Regelungen fir die Baugestaltung bestehen, mit denen der
historische Charakter der Bebauung eingefordert werden kdnnte. So sind an einigen Stellen und am
Rand der Ortskerne moderne Gebdude in modernen Grundrissen und moderner Kubatur neben die
kleinteilige Bebauung fritherer Jahrhunderte gestellt.

Denkmalschutz spielt in allen Ortschaften eine Rolle. In allen Ortschaften sind Einzeldenkmaler aus-
gewiesen, in Mengerskirchen, Dillhausen und Winkels sind Gesamtanlagen abgegrenzt. In allen Ort-
schaften herrscht ein Nebeneinander denkmalgeschiitzter Gebadude, bereits sanierter Gebdude und
sanierungsbedirftiger Gebaude.

Waéhrend der zentrale Ortsteil Mengerskirchen aus seiner Historie als Stadtgriindung mit dem ring-
formigen StralRenverlauf (Stadtmauer) eine Sonderstellung besitzt, sind die Ortsteile in der Anlage

landschaftstypische Haufendorfer mit ungeregelten Grundrissen.

Dominierende Gebadudeform ist das trauf- oder giebelstdndige Haus mit Satteldach, teilweise mit
Krippelwalm. Dachaufbauten sind in der Regel als Satteldachgauben ausgebildet, z.T. als Zwerchhau-
ser.

Bei den Dachfarben lberwiegt das schiefergrau, teilweise finden sich auch rote Dacheindeckungen.
In der Farbgebung landschaftsuntypische Dacheindeckungen finden sich nur in geringer Zahl, auch in
den neueren Baugebieten.

Als zusammenfassendes Zwischenergebnis aus der stddtebaulichen Bestandsaufnahme werden an
dieser Stelle folgende Punkte benannt:

= Es bestehen Potenziale fir die Umnutzung landwirtschaftlicher Gebdude (Scheunen) zu
Wohnzwecken, wobei die Zahl dieser Gebdude in den meisten Ortsteilen Giberschaubar ist.

= In allen Ortsteilen besteht Sanierungsbedarf an Geb&duden.

= Teilweise wurden Gebdude oder Ensembles mit erhohtem Sanierungsaufwand (sog. ,Schrot-
timmobilien“) identifiziert.

= An keiner Stelle wird die Notwendigkeit fir RiickbaumalRnahmen gesehen. Ggf. werden hier
im Rahmen der Férderphase und der konkreten MaRnahmenentwicklung andere Kenntnisse

offenbar.

=  Ortshildprdagende Gebaude, die aus dem Bestand hervorragen und die nicht unter Denkmal-
schutz stehen, sind nicht zu benennen. Es sind lber die denkmalrechtlichen Bindungen in
den Ortschaften (Gesamtanlagen, Kulturdenkmaler) hinaus keine weiteren erhaltenswerten
Gebaude mit historischer Bausubstanz, regionaltypischer Bauweise und strukturellem Wert
fir einen Ortskern zu identifizieren und darzustellen.
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Eindriicke aus der Bestandsaufnahme

Nebeneinander von saniertem Gebaude
und Sanierungsbedarf/ Umnutzungspo-
tenzial (Dillhausen)

Backhaus (Dillhausen)

Dorfladen (Dillhausen)

Baulich unangepasste und schadhafte
Sanierung friherer Jahre (Dillhausen)

Abb. 12 Eindriicke aus der Bestandsaufnahme: Dillhausen.

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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Ortsmitte Mengerskirchen

Ortsdurchfahrt (Mengerskirchen)

Magdalenenplatz (Mengerskirchen)

Sanierungsbedarf und Umnutzungspoten-
zial (Mengerskirchen)

Abb. 13 Eindriicke aus der Bestandsaufnahme: Mengerskirchen.

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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Sanierungsbedarf (Probbach)

"lhiWJ
Wl ¢

(1 —

IS8 -1 Vikariehaus (Probbach)

offentliche Nutzung Biirgerhaus (Prob-
bach)

Leerstand (Probbach)

Abb. 14 Eindriicke aus der Bestandsaufnahme: Probbach.

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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Ortsbild (Waldernbach)

Sanierungsbedarf (Waldernbach)

iy
R

Umnutzungspotenzial (Waldernbach)

Familienzentrum (Waldernbach)
Abb. 15 Eindriicke aus der Bestandsaufnahme: Waldernbach

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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Brunnenplatz, Bushaltestelle und Backe-
reifiliale (Ortsmitte Winkels, nicht barrie-
refrei erreichbar)

THS

Spielplatz (Ortsmitte Winkels)

Ortseingangssituation (Winkels)
Abb. 16 Eindriicke aus der Bestandsaufnahme: Winkels

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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3 Innenentwicklung

Fir die Identifikation der Bevolkerung mit den Orten, in denen sie lebt und fiir das Leben im landli-
chen Raum spielen intakte stadtebauliche Strukturen in den Ortskernen eine wichtige Rolle. Die Star-
kung der Innentwicklung nimmt in Bezug auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Schutz
der AuBRenbereiche und den Schutz von Natur und Umwelt einen zunehmend gréReren Stellenwert in
der stadtebaulichen Entwicklung ein. Im Rahmen der Dorfentwicklung ist sie ein zentrales Thema und
von herausgehobener Bedeutung. Bereits die Anforderungen fiir die Aufnahme in das Férderpro-
gramm belegen dies, indem die Kommunen sich dazu bekennen, keine zur Dorfentwicklung konkur-
rierenden Baugebiete zu entwickeln.

Fiir Mengerskirchen ist die Innenentwicklung eng verknipft mit dem Ziel, die Ortschaften fir alle
Bevolkerungsgruppen attraktiv zu halten. Bleibt das Wohnen fiir alle Altersgruppen attraktiv, wird
dem Entstehen von Leerstinden vorgebeugt. Insbesondere die Schaffung von Wohnraum fiir das
Wohnen im Alter, ggf. auch fir generationeniibergreifende Wohnmodelle soll bei Sanierungen oder
bei Nachnutzungen von Gebauden besonders berlicksichtigt werden.

Innenentwicklung meint die Deckung des Flachenbedarfs, insbesondere fliir Wohnbauvorhaben durch
Innutzungnahme innerértlicher, erschlossener Flaichen oder von noch nicht umgesetzten, aber pla-
nungsrechtlich ausgewiesenen Grundstiicken. Innerértliche Potenzialflaichen sind unbebaute Grund-
stiicke (innerortliche Baullicken oder in Baugebieten mit Bebauungsplan), aber auch Nutzungsbra-
chen und Leerstande, die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kénnen, sowie Wirtschaftsgebdude
(Scheunen).

Der Gebaudeleerstand hat im Marktflecken Mengerskirchen durch den zum Teil damit einhergehen-
den Verfall in begrenztem Male Probleme in den Ortskernen verursacht. Nicht zuletzt deshalb hat
der Marktflecken Mengerskirchen 2017 mit dem Erlass einer Satzung Uber ein besonderes Vorkaufs-
recht nach § 25 Baugesetzbuch (Vorkaufsrechtssatzung) ein Instrumentarium geschaffen, im Falle der
VerauBerung solcher ,,Problemimmobilien” ggfs. eingreifen zu kdnnen.

In den letzten Jahren lasst sich feststellen, dass leerstehende Gebaude und auch Bauliicken vermehrt
nachgefragt werden. Seit 2006 konnten nach Information der Gemeindeverwaltung 60 Baullicken
geschlossen werden.

Die Gemeinde selbst verfligt durch die Ausweisung von Baugebieten in den letzten Jahren noch lber
ein Potenzial von einigen Bauplatzen. Weitere Bauplatze werden durch Erschliefungsvorhaben in
Winkels und Probbach geschaffen.

Die Gemeinde hat - nicht zuletzt durch die Vorgaben zum schonenden Umgang mit der Ressource
,Boden” - erkannt, dass gerade aufgrund der schnellen Vermarktung der Grundstiicke an den Orts-
randern verstarkt Anreize geschaffen werden miissen, um Einheimische und Neublrger zu motivie-
ren, bestehende Bausubstanzen in den Ortslagen zu nutzen und gerade hier den Wunsch nach einem
Eigenheim zu realisieren.
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3.1 Erfassung der Innenentwicklungspotenziale

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden die Innenentwicklungspotenziale im o.g. Sinne (Bauli-
cken, Nutzungsbrachen, Leerstdnde, Wirtschaftsgebdude/Scheunen) als Momentaufnahme identifi-
ziert. Die Gemeinde erfasst seit 2005 systematisch die Verauferung sowohl gemeindlicher als auch
privater Grundstiicke und Immobilien. In dhnlicher Weise werden auch ein Baullickenkataster sowie
eine Ubersicht tiber die gemeindlichen Baugrundstiicke gefiihrt (vgl. ortsteilweise Darstellung in den
Karten Entwicklungspotenziale und der Tabelle Innenentwicklungspotenziale im Anlagenband). Die
Potenzialflachen sind im GIS der Gemeinde hinterlegt und kénnen abgerufen und in Kartenform aus-
gelesen werden.

Das fir die Kommunen kostenfreie digitale Potenzialflaichenkataster des Landes Hessen (freigeschal-
tet im April 2023) wird noch nicht genutzt.

Bauliicken und Nutzungsbrachen

Der Marktflecken Mengerskirchen hat in der Vergangenheit die Baullicken erfasst und auch Anstren-
gungen zu deren Aktivierung unternommen. Seit dem Jahr 2006 konnten 60 Baullicken geschlossen
werden. In der Bearbeitung des Entwicklungskonzepts wurden die Baulilicken zunachst Gber Luftbild-
analysen (Grundlage: Geoportal Hessen) identifiziert und anschlieBend im Rahmen der Bestanderhe-
bungen (Ortsbegehungen) vor Ort abgeglichen.

In den historischen Ortskernen bestehen keine faktischen Baullicken oder offene Brachfléachen, die
einer Bebauung zugefiihrt werden kénnen. In den an die historischen Ortskerne angrenzenden (bri-
gen innerortlichen Flachen (unbeplante Innenbereiche im Sinne des § 34 BauGB) dagegen finden sich
unbebaute Grundstiicke, die als erschlossen anzusehen sind und bebaut werden kénnten. Auch in
den mit Bebauungspldanen ausgewiesenen Baugebieten liegen noch unbebaute Grundsticke.

Insgesamt betrdgt die Zahl freier Baupldtze als Summe aus den Bauliicken in den Neubaugebieten
und den innerdrtlichen Baullicken 133.

Die meisten freien Grundstlicke (41) sind in Waldernbach zu finden. Hier ist das Baugebiet ,Hasen-
morgen“ bestimmend, das in seiner Gesamtheit erfasst ist.

Eine unmittelbare Einflussnahme der Gemeinde fiir eine SchlieBung von Bauliicken ist nicht gegeben,
da sich die Giberwiegende Zahl der Grundstiicke in privatem Eigentum befindet und in der Umsetzung
der Bebauungsplane fritherer Jahre in den Kaufvertragen nicht immer Bauverpflichtungen bzw. Riick-
gabeverpflichtungen der Grundstiicke bei Nichtbebauung festgeschrieben wurden. Nur wenige der
unbebauten Grundstlicke unterliegen dem Zugriff der Gemeinde (, Freie Bauplatze zur Verfliigung“).
Aufgrund des Eigentumsschutzes hat die Gemeinde aktuell keine Handhabe, mit hoheitlichen MaR-
nahmen die Baullicken aus dlteren Planungen zu aktivieren. Zur Mobilisierung der Grundstlicke wur-
den Eigentimer direkt angesprochen/ angeschrieben, wodurch punktuell freie Grundstlicke einer
Nutzung zugefiihrt werden konnten. In den neueren Gebietsentwicklungen ist die Bauverpflichtung
bzw. Riickauflassung bei Nichtbebauung der Grundstiicke an die Gemeinde regelmaRiger Bestandteil
der Kaufvertrage.
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Leerstand und potenzieller Leerstand

In den letzten Jahren wurden bekannt gewordene Leerstidnde durch die Gemeindeverwaltung regis-
triert, aber nicht systematisch erfasst. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden Gebaude und Ge-
schiaftseinheiten, die als leerstehend wahrgenommen wurden, aufgenommen (Karten Entwicklungs-
potenzial).

In der Vergangenheit hat der Gebaudeleerstand im Marktflecken Mengerskirchen durch den zum Teil
damit einhergehenden Verfall in begrenztem Malie Probleme in den Ortskernen verursacht. Nicht
zuletzt deshalb hat der Marktflecken Mengerskirchen 2017 mit dem Erlass einer Satzung Uber ein
besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Baugesetzbuch (Vorkaufsrechtssatzung) ein Instrumentarium
geschaffen, im Falle der VerauRerung solcher ,Problemimmobilien” ggfs. eingreifen zu kénnen

Zu potenziellen Leerstianden/untergenutztem Wohnraum liegen keine belastbaren Informationen
vor. Es ist bekannt, dass oftmals Hauser mit mehreren Wohneinheiten aufgrund von Wegzug und/
oder Sterbefdllen nur noch von einer oder zwei dlteren Personen bewohnt werden. In den Kern-
bereichen finden sich einzelne Hauser, die nur noch von einer oder zwei Personen in einem hohen
Alter bewohnt werden. Hier wird das Problem der sogenannten Eigentumsfalle offensichtlich: Altere
Menschen bewohnen viel zu groRen Wohnraum, eine Alternative ist aber nicht erschwinglich — selbst
bei einem Verkauf der eigenen Immobilie. Hinzu kommt oft die enge Verbundenheit mit dem ange-
stammten Wohnort sowie der Umstand, dass die Hauser bei Freiwerdung innerhalb der Familie in
der Generationenfolge weiter genutzt werden. Das Entwicklungspotenzial bei potenziellen Leerstan-
den ist auch aufgrund der hohen Emotionalitdt des Themas derzeit nicht verlasslich quantifizierbar.

Wirtschaftsgebdude

Wirtschaftsgebdude (insbesondere Scheunen) koénnen teilweise zu attraktiven Wohngebduden
umgebaut werden. Uberwiegend sind Wirtschaftsgebdude zum Abstellen von Fahrzeugen (Wohn-
mobile, Traktoren, Fahrzeuganhanger u.a.m.) oder als Kellerersatzraume genutzt, teilweise sind sie
auch schon zu Wohnzwecken umgebaut.

Grundsatzlich besteht in allen Ortsteilen ein Potenzial zur Wohnraumschaffung durch Umnutzung
von Scheunen. Herausfordernd ist mitunter die Lage der Gebdude, die GroRe der Grundstlicke und
die Lage der Grundstilicke im ErschlieBungssystem. Insbesondere die Zufahrtsmoglichkeiten und die
Unterbringung erforderlicher Stellplatze diirfte vielfach problematisch werden.

Mit Blick auf die ,Eigentumsfalle” (s.0. zu potenziellen Leerstdnden) kénnte untersucht werden, in-
wieweit Scheunen zu seniorengerechten Wohnungen umgebaut werden kdnnen, um im Hinblick auf
den demografischen Wandel den Verbleib der Menschen am angestammten Wohnort zu er-
moglichen (Wohnen im Alter).

3.2 Siedlungsentwicklungsplanung der Kommune in den nachsten 10 Jahren

Zuletzt wurden in 2021 und 2022 die Baugebiete Erweiterung Kohlwdldchen in Mengerskirchen und
Erweiterung Hasenmorgen in Waldernbach umgesetzt.

Ungeachtet der hier gewonnenen Grundstiicke liegen der Gemeinde 32 Anfragen fiir ein Wohnhaus-
grundstlick vor (Stand: September 2023). Zum Zeitpunkt der Erstellung des kommunalen Entwick-
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lungskonzepts sind keine Bebauungsplane im Aufstellungsverfahren. Fiir das Gebiet Escherweg wur-
de der Aufstellungsbeschluss am 14.09.2023 gefasst, fir ein Baugebiet in Probbach laufen die An-
kaufsverhandlungen fiir die einzubeziehenden Grundstiicke.

In Waldernbach sind die im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsmoglichkeiten mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Erweiterung Hasenmorgen ausgeschopft. In allen anderen Ortsteilen
sind im Flachennutzungsplan noch Bauflachen dargestellt, fir die Bebauungsplane aufgestellt wer-
den konnten. Die Reserveflaichen aus dem Flachennutzungsplan sind in den Karten Entwicklungspo-
tenzial dargestellt.

SchwerpunktmaBig hat fur den Marktflecken Mengerskirchen die Ausnutzung von Innenentwick-
lungspotenzialen Prioritdt vor der Ausweisung neuer Baugebiete. Als ein Instrument, Einfluss auf die
Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen zu nehmen, dient die im Jahr 2017 erlassene Vor-
kaufsrechtssatzung. Die einzige weitere rechtliche Moglichkeit, unbebaute oder leerstehende Immo-
bilien neuen Nutzungen zuzufiihren, ist fiir die Gemeinde die Ausiibung des allgemeine Vorkaufs-
rechts in bestehenden Bebauungspldanen (§ 24 BauGB).

Im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms sieht die Gemeinde einen Schwerpunkt darin, das Po-
tenzial an Baulticken besser zu erschlieRen und die Eigentlimer beim Verkauf ihrer Grundstiicke und /
oder leerstehender Gebaude durch ein noch aktiveres Leerstandsmanagement, beispielsweise durch
weitere gezielte Ansprachen von Eigentiimern leerstehender Gebdude bzw. von bebauungsfdhigen
Grundsticken zu unterstitzen. Denkbar ist ein kommunales Immobilienportal, welches nicht nur die
Daten und Fakten zu den Immobilien liefert, sondern auch konkret gemeindliche Themen einbindet.
Dies dient dazu, den Interessenten die Vorteile des jeweiligen Standorts noch deutlicher aufzuzeigen.

Das Thema Wohnen wurde im Rahmen der Beratungen der Steuerungsgruppe und in der Offentlich-
keitsbeteiligung als Schwerpunkt im Zusammenhang mit der stadtebaulichen (Innen)Entwicklung und
der Sicherung der Daseinsvorsorge herausgearbeitet. Es soll fir alle Menschen in jeder Lebenssitua-
tion ein attraktives Wohnangebot geschaffen werden.

Im Zuzug von jungen Familien werden Entwicklungschancen fiir die Gemeinde (z.B. Gewinnung von
Arbeitskraften) gesehen.

Mit dem Inklusionshaus ist in der Ortsmitte Waldernbach ein beispielhaftes Projekt fiir das gemein-
same Leben und Arbeiten von Menschen mit Beeintrdachtigungen umgesetzt worden. Es kann als
Best-Practice-Beispiel angesehen werden, das soziale Integration mit einer gelungenen stadtebauli-
chen Integration in der Ortsmitte vereint. Nachholbedarf wird im Segment des Wohnraumangebots
fiir altere Menschen gesehen (selbstbestimmtes Wohnen mit guter Erreichbarkeit der Einrichtungen
der Daseinsvorsorge).

Weitere Herausforderungen werden in dem Flachenverbrauch fiir neue Baugebiete gesehen: Vor-
rangig sollten Baullicken und Leerstande, die in Privateigentum stehen, fiir Bauwillige verfiigbar ge-
macht werden. Auch die Anforderungen fiir die energetische Gebaudesanierung (Eigentiimer haben
Potenziale bisher nicht ausreichend erkannt) und die Schaffung von Mietwohnraum sind im Rahmen
der Innenentwicklung als Themen genannt worden.
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3.3 Stddtebauliche Problemlagen, strategische Sanierungsbereiche

Strategische Sanierungsbereiche kennzeichnen Teilgebiete mit besonderen stadtebaulichen Prob-
lemstellungen, deren Erhalt und Entwicklung von besonderer Bedeutung ist. Sie sind eine Moglich-
keit, in kommunaler—privater Kooperation identitatsstiftende Vorhaben umzusetzen. Schwerpunkt ist
die Beseitigung stadtebaulicher Missstande in Zusammenarbeit von offentlichen und privaten Tra-
gern. Sie haben das Ziel, unter dem Dach einer gemeinsamen Strategie und unter Beteiligung mehre-
rer Vorhabentrager MaRBnahmen der Innenentwicklung konzentriert zu entwickeln und umzusetzen.
Dazu gehoren die Beseitigung von Leerstand und innerdértlicher Flachen wie Baullicken und Brachen,
die Schaffung von Wohnraum, der Erhalt und die Entwicklung der Daseinsvorsorge oder die Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitat.

Ausgesprochene stadtebauliche Problemlagen sind nicht identifiziert. Es gibt jedoch Bereiche, in de-
nen Projektentwicklungen denkbar waren, die im Sinne der Richtlinie ,strategische Sanierungsberei-
che” sein kdnnten — Bereiche von stadtebaulichem Gewicht, fiir die ein hoher Entwicklungsbedarf
gesehen wird. Nach der durchgefiihrten Bestandsaufnahme wird in diesen Bereichen das Potenzial
gesehen, nach Entwicklung einer Strategie fir zukilinftige Nutzungen in Kooperation mehrerer Akteu-
re InnenentwicklungsmaBnahmen umzusetzen (.B. in Form einer aus der Blirgerschaft getragenen
Wohnungsbaugenossenschaft):

=  Ortsmitte Mengerskirchen: In der StralRe ,Unterm Bau“ ist ein Gebdude (Haus Nr. 3) vor einigen

Jahren einem Brand zum Opfer gefallen, die Uberreste wurden beseitigt. Das direkt angebaute
Haus Nr. 5 ist seit dem Brand ebenfalls baufallig. Fir die Neuordnung des innerdértlichen Bereichs
kdnnte in Kooperation von Gemeinde und privaten Eigentlimern eine neue Nutzung zur stadte-
baulichen Aufwertung des Teilgebiets in Ergdnzung zu Schlossplatz Jugendraum (,Garagen” an
der SchlossstraBe) entwickelt werden.

s Kirche
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Abb. 17 Ortsmitte Mengerskirchen, Ansatz fiir einen strategischen Sanierungsbereich.

Quelle: Geoportal Hessen.



KEK Marktflecken Mengerskirchen — Teil 2: Quantitative und qualitative Bestandsaufnahme 25

=  Ortsmitte Probbach: In Probbach besteht Bedarf fir Neunutzungen mehrerer 6ffentlicher Ge-

bdude. Das Feuerwehrhaus ist ,,rot” getestet. Die Nutzung ist derzeit fir weitere 5 Jahre gesi-
chert. Fir den Fall einer zuklnftigen SchlieBung des Feuerwehrhauses misste eine Nachfolgnut-
zung gefunden werden. Konzeptvorschlag: Entwicklung alternativer und ergdnzender Nutzungen
(z.B. innerortliches Wohnprojekt ,,Wohnen im Alter) und unter Einbindung benachbarter 6ffent-
licher Gebdude und Nutzungen (Bilirgerhaus) als 6ffentlich-privates Kooperationsvorhaben.

Abb. 18 Ortsmitte Probbach, Ansatz fiir einen strategischen Sanierungsbereich.

Quelle: Geoportal Hessen.

Abb. 19 Ortsmitte Probbach, Eindriicke Bestand.

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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= Ortsmitte Waldernbach: Im Bereich um , KornbrunnenstraRe”“/ ,Bitz“/ ,Kirchstrale” stehen Ge-

bdude mit hoherem Sanierungsbedarf und Wirtschaftsgebdude, die ein Potenzial fir Wohnnut-
zung haben. In Betrachtung des gesamten Teilgebiets konnte eine Gesamtnutzung zur Neuord-
nung entwickelt werden, die voraussichtlich die Kooperation mehrerer privater Akteure mit der

Gemeinde notwendig machen wiirde.
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Abb. 20 Ortsmitte Waldernbach, Ansatz fiir einen strategischen Sanierungsbereich.

Quelle: Geoportal Hessen.

Abb. 21 Ortsmitte Waldernbach, Eindriicke Bestand.

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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=  Ortsmitte Winkels: Im Bereich ,Unterdorf” stehen untergenutzte Gebdude mit hohem Sanie-

rungsbedarf an exponierter Stelle im Ortsbild. In Verbindung mit entwicklungsbeddrftigen 6ffent-
lichen Flachen (Bushaltestelle mit Griinflaiche, Brunnenplatz Unterdorf) kénnte eine Gesamtnut-
zung zur Neuordnung entwickelt werden, die voraussichtlich die Kooperation mehrerer privater
Akteure mit der Gemeinde notwendig machen wiirde. Der Bereich steht in raumlich-
thematischem Zusammenhang mit der kommunalen Griinflache an der Kirche und am Pfarrzent-

rum (Pfarrer-Giesen-Haus).

Abb. 22 Ortsmitte Winkels, Ansatz fiir einen strategischen Sanierungsbereich.

Quelle: Geoportal Hessen.
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Abb. 23 Ortsmitte Winkels, Eindriicke Bestand.

Quelle: Eigene Aufnahmen.

4 Ortliche Infrastruktur

Die tabellarische Gesamtiibersicht (iber die Einrichtungen der 6rtlichen Infrastruktur befindet sich im
Anlagenband (dort Punkt 1).

4.1 Grundversorgung, Daseinsvorsorge

In der Grundversorgung konzentriert sich das Angebot auf den zentralen Ortsteil Mengerskirchen.
Hier sind mit Rewe und Norma zwei grofle Lebensmittelmarkte (Vollversorger und Discounter) ansas-
sig. Die Lebensmittelversorgung wird ergdnzt durch kleine Geschafte (Russische Spezialitdten in
Mengerskirchen, Gutkauf in Waldernbach, Bioladen in Waldernbach, Teeoase in Winkels, Dorfladen
in Dillhausen, Backereien, Brotladen, Metzgereien), Verkaufsautomaten und mobile Versorgungsan-
gebote (Backerauto in Probbach) sowie einen Direktvermarkter-Hof in Probbach (Kdserei Elisabe-
thenhof).
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Auch im mittel- und langfristigen Bedarf sind in der Gemeinde Angebote vorhanden (DoHu-Markt,
Elektrofachgeschift, eine Apotheke, Augenoptiker, Horgerdteakustiker, Schul-,Biro- und Bastelbe-
darf).

Ansassige Dienstleistungsbetriebe sind Frisore, Kosmetik/Nagelstudio, FuBpflege, Massagestudio,
Versicherungsagenturen und Steuerberatung, Bestattungsinstitut.

Die medizinische Versorgung besteht als Grundversorgung mit zwei allgemeinmedizinischen Arzt-
praxen (Gemeinschaftspraxen) und zwei Zahnarztpraxen. Ergianzt wird das Angebot durch zwei Na-
turheilpraxen, eine physiotherapeutische Praxis und eine Apotheke vor Ort. Im Familienzentrum Alte
Schule in Waldernbach bieten die Arztpraxen Sprechstunden an.

Das Familienzentrum Alte Schule im Ortsteil Waldernbach ist ein generationenibergreifender Treff-
punkt in der Dorfmitte, der vielfaltige Angebote rund um Bildung, Erziehung und Gesundheit anbie-
tet, darunter z. B. auch Arzt- oder Hebammensprechstunden?®.

Im Kernort Mengerskirchen und in Waldernbach gibt es mehrere gastronomische Betriebe. AuRer-
halb der geschlossenen Ortschaft gibt es auBerdem ein Restaurant® am Waldsee.

Im Markflecken Mengerskirchen gibt es Kindertagesstatten in drei Ortsteilen (Waldernbach, Menge-
rskirchen und Winkels), alle in Tragerschaft der katholischen Kirche. Kinderkrippen mit Standort in
Dillhausen und Waldernbach sowie mehrere Tagesmiitter vervollstdndigen das Angebot der Ganz-

tagsbetreuung der 0- bis 6-jahrigen Kinder.

Die Grundschiilerinnen und Grundschiiler aller Ortsteile werden in der Franz-Leuninger-Schule im
Kernort unterrichtet. Eine weiterfithrende Schule befindet sich mit der Mittelstufenschule Wester-
waldschule in Waldernbach ebenfalls direkt in der Gemeinde. Daneben existiert z. B. in der Nachbar-
gemeinde Driedorf das Angebot einer integrierten Gesamtschule mit Realschul- und Gymnasialzweig,
in Weilburg ein Gymnasium.

Berufliche Schulen befinden sich in Weilburg, Limburg, Wetzlar oder Dillenburg. Mit der Staatlichen
Technikakademie Weilburg und der Technischen Hochschule Mittelhessen an den Standorten Wetz-
lar, GieBen und Friedberg sowie den Universitdten in Gielen, Marburg oder Siegen befinden sich
mehrere Hochschulen in erreichbarer Nahe.

Eine Besonderheit im Bereich der auBlerschulischen Bildung ist das Bildungsforum Mengerskirchen,
mit dem im Marktflecken Mengerskirchen ein innovatives Netzwerk und wichtiger Zusammenschluss
aller Institutionen besteht, die sich vor Ort im Bereich Bildung und Erziehung bewegen. Partner im
Netzwerk sind neben der Gemeinde Mengerskirchen die Kindertagesstatten und die Krippe, die
beiden o6rtlichen Schulen, die katholische Kirchengemeinde und die katholische Familienbildungsstat-
te Limburg, das Familienzentrum Alte Schule in Waldernbach, die Kreismusikschule Oberlahn, der
Verein Erfahrungsfeld Bauernhof e. V. und das Turnmuseum Schloss Mengerskirchen e. V..

Hervorzuheben ist das Projekt Neue Mitte im Kernort. Auf dem direkt an den historischen Ortskern
angrenzenden Areal zwischen Briickstralle, PoststraRe und DammstraBe umfasst das Projekt den

® weitere Informationen: https://www.bildungsforum-mengerskirchen.de/wer-ist-das-bildungsforum/familienzentrum-alte-schule.html
® Waldsee Café
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Neubau eines Kindergartens und die Erweiterung des bestehenden Altenpflegeheims u.a. um betreu-
tes Wohnen sowie eine Arztpraxis. Beides ist bereits fertiggestellt. Flir den geplanten Mehrgenerati-
onenpark, der ein weiterer Baustein der Neuen Mitte ist, gibt es bisher eine Konzeptstudie, die fol-
gende Gliederung des Mehrgenerationenpark in verschiedene Bereiche vorschlagt:

= Jung & Alt“

= Menschen mit besonderen Anforderungen
= 0-5Jahre

= 6-12 Jahre

= Jugendliche

= Erwachsene & Senioren

=  Tourismus / Allgemein

4.2 Begegnungsstitten

4.2.1 Offentliche Gemeinschaftseinrichtungen und weitere Raumlichkeiten

Jeder der fiinf Ortsteile verfugt Uber eine 6ffentliche Gemeinschaftseinrichtung in Form eines Biir-
ger— bzw. Dorfgemeinschaftshauses (BGH bzw. DGH). Diese Einrichtungen stehen fir Veranstaltun-
gen der dorflichen Gemeinschaft (Kirmes, Fastnacht, Jubilden, Konzerte usw.) sowie Feiern von Pri-
vatpersonen zur Verfligung. GrofRe Bedeutung kommt ihnen insbesondere aber durch die kostenlose
Nutzungsmoglichkeit der értlichen Vereine fiir Ubungsstunden etc. zu.

Die GréRe der Gemeinschaftseinrichtungen variiert dabei zwischen rund 100 und 400 m? nutzbarer
Flache. Einige Gebdude verfligen Gber einen groRen und einen kleinen Saal bzw. (iber einen abtrenn-
baren Saal. Hinsichtlich der Belegung werden diese aber nicht unabhangig voneinander genutzt, d. h.
bei Buchung einer Radumlichkeit bzw. eines Teilbereichs gilt das gesamte Gebaude als belegt. Paralle-
le Nutzungen finden nicht statt. Westerwaldhalle und Westerwaldstube bilden hier die Ausnahme:
Sie befinden sich im selben Gebdude, kénnen aber unabhangig voneinander belegt werden. Bei der
Westerwaldstube handelt es sich um Raumlichkeiten, die ehemals gastronomisch genutzt wurden.

Alle Gebdude verfiigen lber eine Theke, eine Kiiche und — mit Ausnahme des BGH Probbach — auch
Uber eine Biihne. Alle BGH / DGH sind zumindest im Erdgeschoss barrierefrei zuganglich und besitzen
barrierefreie Sanitiranlagen. Eine tabellarische Ubersicht bzgl. Raumangebot, Ausstattung und Barri-
erefreiheit der o6ffentlichen Gemeinschaftseinrichtungen befindet sich im Anlagenband).

Eine besondere Situation findet sich in Probbach: Neben dem Neuen Biirgerhaus existieren mehrere
zentral im Ortskern gelegene Gebdude, die als Begegnungsorte bzw. 6ffentliche Gemeinschaftsein-
richtung genutzt werden bzw. Teilfunktionen libernehmen kénnten. Dies sind z.B. das historische
Vikariehaus oder das alte Birgerhaus. Aktuell herrscht Unklarheit beziglich der Nutzungen bzw.
Nachnutzungen der betreffenden Gebaude, die allesamt charakteristisch fir das Ortsbild sind.

In Mengerskirchen und Waldernbach gibt es zusatzliche kirchliche Raumlichkeiten, wobei das kirch-
liche Gemeindehaus in Waldernbach ausschlieilich fiir kirchliche Feiern genutzt werden darf. In Win-
kels ist das kirchliche Pfarrzentrum , Pfarrer Josef-Giesen-Haus” aktuell wegen Brandschutz geschlos-
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sen. Dadurch fehlen wichtige vormalige Nutzungen bzw. Angebote wie die wochentliche Arztsprech-
stunde oder der kirchliche Jugendraum.

Nicht jeder Ortsteil des Marktfleckens verfiigt liber einen gedffneten Jugendraum. Aktuell gibt es in
Mengerskirchen, Probbach und Waldernbach einen aktiven Jugendraum, wobei der Jugendraum in
Mengerskirchen nicht unter Selbstverwaltung der Jugendlichen steht. Wahrend in Winkels gar kein
Jugendraum vorhanden ist, ist der Jugendraum in Dillhausen aktuell geschlossen. In der Konsequenz
haben manche Ortsteile gar keinen 6ffentlichen Treffpunkt fur Jugendliche, andere sind in desolatem
Zustand oder stehen unter kirchlicher Tragerschaft (Winkels, s. 0.) und werden nicht genutzt. Neben
der Einrichtung von attraktiven Treffpunkten fiir Jugendlichen kdénnten dariber hinaus generatio-
nenlibergreifende Projekte die Einbindung von Jugendlichen in das gesellschaftliche Miteinander auf
gesamtkommunaler und Ortsteilebene fordern und das Verstandnis flireinander starken.

Es existieren mehrere Vereinsrdume wie Sportlerheime, Schiitzenhduser oder Fischerhitten, die fir
regelmaRige Vereinsaktivitaten oder fiir private Anldsse der Mitglieder genutzt werden. Die Funktio-
nen 6ffentlicher Gemeinschaftseinrichtungen tGbernehmen sie nicht. Im Marktflecken Mengerskir-
chen existieren weitere gesamtkommunal bedeutsame Begegnungsorte bzw. —angebote, die aber
ebenfalls nicht in Konkurrenz zu den BGH bzw. DGH stehen.

Im Ortsteil Waldernbach bietet das Familienzentrum Alte Schule einen Ort der Begegnung mit zahl-
reichen Angeboten aus den Bereichen Bildung, Erziehung und Gesundheit. Die Einrichtung ist ein
Kooperationsprojekt der gemeinnitzigen GmbH Leben Helfen!, dem Marktflecken Mengerskirchen
mit dem Familien-, Jugend- und Seniorenbiiro und dem Bildungsforum. Die Angebote stehen allen
Bilirgerinnen und Birgern offen, eine private Anmietung von Raumlichkeiten kann aber nicht stattfin-

den.

Das Inklusionshaus Dorfmitte in Waldernbach ist eine inklusive Wohnform fiir Menschen mit und
ohne Unterstilitzungsbedarf, die gleichzeitig Freizeitaktivitaiten und Begegnungsangebote fiir Men-
schen mit und ohne Beeintrdchtigung bietet, wie z. B. ein inklusives Theaterprojekt. Das Inklusions-
haus Dorfmitte kann als Modell fiir weitere Angebote im Bereich Betreutes Wohnen / Pflege / Mehr-

generationenprojekte dienen.

Begegnungsorte wie Freirdume und Griinanlagen

In jedem Ortsteil ist mindestens ein Spielplatz vorhanden. Zustand und Ausstattung der Spielplatze
variieren, teilweise sind sie als unbefriedigend und unzureichend zu bezeichnen. Es gibt bereits Pla-
nungen, hier Abhilfe zu schaffen, z.B. in Waldernbach und Mengerskirchen (Mehrgenerationenpark).
Diese Ansitze wurden in den Beratungen der Steuerungsgruppe in eine Uberlegung iibertragen, fiir
jeden Ortsteil einen zentral gelegenen, entsprechend ausgestatteten Treffpunkt (fir Jung und Alt) zu
schaffen.

Als innerortlich wichtige, aktuell nicht ausreichend gestaltete und genutzte Griinflache ist die Parkan-
lage zu FiBen des Schlosses in Mengerskirchen zu nennen. Entwickelbare Treffpunkte sind innerortli-
che Platze wie der Magdalenenplatz in Mengerskirchen oder die innerdrtlichen Platze in Winkels, bei
denen jeweils Bedarf und Potenzial zur Aufwertung der Funktion und Gestaltung gesehen wird. Als
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stadtebaulich gelungenes, ortsintegriertes Beispiel ist das Backhaus mit der vorgelagerten Freiflache
an der MarktstraRe in Dillhausen zu nennen.

AuBerhalb der Ortslagen bestehen weitere wichtige Begegnungsorte, z.B. der Waldsee in Probbach
mit Grillhltte, der Sauerborn in Dillhausen mit Schutzhitte und Grillplatz, der Sauerborn in Probbach
mit Schutzhitte und Grillplatz, das Adolf-WeiR-Denkmal, der Seeweiher mit seinem Freizeitangebot,

oder die Maienburg bei Winkels (Naturschutzgebiet).

Abb. 24 Parkanlage mit Brunnen, Mengerskir-

chen Abb. 25 Magdalenenplatz, Mengerskirchen.

lle: Ei Aufnah
Quelle: Eigene Aufnahme Quelle: Eigene Aufnahme

Abb. 26 Backhaus und Marktstrale, Dillhausen

Quelle: Eigene Aufnahme

Abb. 27 Sauerborn, Dillhausen.

Quelle: dillhausen-unserdorf.de
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Abb. 28 Spielplatz MarienstraBe, Winkels Abb. 29 Maienburg, Winkels

Quelle: Eigene Aufnahme

Quelle: Komoot

Abb. 30 Spielplatz Zum Tannengarten, Probbach  Abb. 31 Sauerborn, Probbach
Quelle: Wikipedia

Quelle: Eigene Aufnahme

EeRes il ERE TR P RSN

Abb. 32 Platz an KirchstraBe, Waldernbach Abb. 33 Spielplatz KirchstraRe, Waldernbach

Quelle: Eigene Aufnahme Quelle: Eigene Aufnahme
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4.2.2 Offentliche Gemeinschaftseinrichtungen: Nutzung und Auslastung

Bei der Nutzungsanalyse der 6ffentlichen Gemeinschaftseinrichtungen wurde eine theoretische ma-
ximal mogliche Nutzungszeit von 16 Stunden am Tag an 365 Tagen im Jahr angesetzt. Dies entspricht
einer moglichen maximalen Gesamtnutzung von 5.840 Stunden pro Jahr. Gemal der Empfehlung des
Hessischen Rechnungshofes aus dem Jahr 2008 wird eine Auslastung von 10 % und mehr als Min-
destauslastung definiert. Dies entspricht 584 Stunden pro Jahr. Eine Auslastung tber 45 % wird als
»Ssehr gut” eingestuft.

Bewertungsmatrix Auslastung (%) Auslastung in Stunden/Jahr
griin mind. 10 % mind. 584 Std./Jahr
gelb 5 bis unter 10 % 292 bis unter 584 Std./Jahr
_ unter 5% unter 292 Std./Jahr
Tab. 3 Bewertungsmatrix zur prozentualen Auslastung der 6ffentlichen Gemeinschaftseinrichtungen.

Quelle: eigene Darstellung, 2023

Da die Belegungszahlen der 6ffentlichen Gemeinschaftseinrichtungen in Mengerskirchen auch im
Jahr 2022 immer noch unterhalb des vorpandemischen Niveaus lagen, wurden fiir die Berechnung
die Daten des Jahres 2019 herangezogen. Die Belegungszeiten werden seitens der Gemeindeverwal-

tung in folgenden finf Kategorien erhoben:

Kategorie Art der Nutzung Belegungsdauer
Dauernutzung / | regelmaRige Nutzungen durch Vereine, z.B. | 2 Std.
Woche Ubungsstunden, Proben etc.

vereinsinterne Nut- | unregelmaflige  Nutzungen durch Verei- | 3 Std.
zungen ne/Gruppen, z.B. fiir Feiern, Sitzungen, Ver-
sammlungen etc.

private Nutzungen unregelmalliige Nutzungen durch Privatperso- | 24 Std.
nen, z. B. fur Feiern (ganztigig

+ Vorbereitungszeit Vor-
abend ab 18 Uhr)

+ Nachbereitungszeit Fol-
getag bis 14 Uhr)

sonstige Veranstal- | unregelmaRige Nutzungen, z. B. Wahlen etc. 24 Std.

tungen ganztagig

+ Vorbereitungszeit Vor-
abend ab 18 Uhr

+ Nachbereitungszeit Fol-
getag bis 14 Uhr)

Sondernutzungen unregelmaliige Nutzungen Uber einen ldngeren | Individuell nach Dauer
Zeitraum, z. B. Ausstellungen

Tab. 4 Kategorisierung von Nutzungen und Belegungsdauer 6ffentlicher Gemeinschaftseinrichtungen.

Quelle: Gemeinde Mengerskirchen, eigene Darstellung, 2023.
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Mit Ausnahme des BGH in Probbach wiesen alle 6ffentlichen Gemeinschaftseinrichtungen 2019 eine
Auslastung von Uber 10 % auf. Allerdings konnten die Hauser in Probbach, Waldernbach und Winkels
im Jahr 2019 aufgrund von Renovierungsarbeiten jeweils fir mehrere Wochen bzw. Monate nicht
genutzt werden. Fir diese drei Gebdude wurde grundsatzlich auch die tatsdchliche Nutzung ohne
Berilcksichtigung der aulRergewdhnlichen SchlieRzeiten berechnet. Unter der Annahme einer ver-
gleichbaren Nutzung wahrend dieser auRergewdhnlichen SchlieBzeiten und unter Abzug darin ent-
haltener Ferienzeiten wurde auRerdem eine Hochrechnung erstellt, die in unten stehendem Dia-
gramm jeweils schraffiert dargestellt ist. Die Schatzung zeigt, dass auch fiir das BGH in Probbach eine
sehr gute Auslastung bei ganzjihriger Offnung anzunehmen ist.

Besonders gut genutzt wurde das BGH in Mengerskirchen, das nahe an der als ,,sehr gut” eigestuften
Auslastung von mind. 45 % liegt.

Auslastung 2019 in Prozent
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Dillhausen, DGH & RdB

Mengerskirchen

Probbach (IST)

Probbach (Hochrechnung)

Waldernbach, Westerwaldhalle
(Hochrechnung)

Waldernbach, Westerwaldstube

Winkels (IST)

Winkels (Hochrechnung)

Waldernbach, Westerwaldhalle (IST)

Ortsteil und Einrichtung

Abb. 34 Prozentuale Auslastung der 6ffentlichen Gemeinschaftseinrichtungen der Gemeinde Mengerskir-
chen und Hochrechnung der nicht ganzjahrig ge6ffneten Gebaude fiir das Jahr 2019.

Quelle: Gemeinde Mengerskirchen, eigene Berechnung und Darstellung.
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4.2.3 Freizeit- und Naherholungseinrichtungen

Durch die Verdnderungen in der Arbeitswelt (langere Pendelwege, demgegeniiber zunehmend
Homeoffice-Moglichkeiten, verdndertes Freizeitbedirfnis) haben es Vereine immer schwerer, aktive
Mitglieder langfristig zu binden und deren Aktivitat langfristig zu sichern. Auch die Arbeit und die
Besetzung von Vereinsvorstianden wird dadurch immer schwieriger weil immer weniger Menschen
bereit sind, die damit verbundene Verantwortung (einschliellich personlicher Haftbarkeiten) zu
Ubernehmen. Aus friher oft lebenslanger Vereinszugehorigkeit wird zunehmend eine projektbezo-
gene Freizeitaktivitat. Dabei ist das Engagement der Menschen in der ehrenamtlichen Arbeit groR. In
Mengerskirchen gibt es tGiber 40 Vereine, 13 davon sind Sportvereine.

Sportanlagen bestehen in Mengerskirchen (mit wettkampftauglichen Leichtathletikanlagen), Wal-
dernbach (Sportplatz und Tennisanlage), Winkels (Sportplatz) und Probbach (Sportplatz mit Moglich-
keit flir Boccia und BogenschieBen). Schieanlagen sind im Kernort Mengerskirchen und in Winkels
vorhanden.

Mit dem Seeweiher (Mengerskirchen/Waldernbach) und dem Waldsee (Probbach) verfigt Mengers-
kirchen UGber zwei Badeseen, deren Umgebung auch zum Radfahren und Wandern attraktiv ist. Am
Seeweiher liegt ein grolRer Campingplatz (Wdller Camp), ein regional und tGberregional bekanntes Ziel
(Kurzurlaub). Die AuBenanlagen am Waldsee sind nicht mehr zeitgemall und teilweise sanierungsbe-
durftig, Spielanlagen fehlen. Ebenfalls ein regional bedeutendes Freizeitgebiet fiir ganzjahrige Aktivi-
taten im AulRenbereich besteht am Knoten (Wandern, Radfahren, Skilift, Skilanglauf), mit einem aus-
gedehnten Wegenetz und Lehrpfad.

4.3 Verkehr, Mobilitat

Mengerskirchen ist im Individualverkehr mit jedem Ortsteil Giber Landes- bzw. KreisstraBen an das
Bundesstrallennetz angebunden. Im 6ffentlichen Verkehr gibt es keinen unmittelbaren Zugang zum
Schienenverkehr, die nachst gelegenen Bahnhofe sind in Weilburg und Lohnberg (Regionalbahnen)
sowie Limburg (Regionalbahn, IC, ICE). Die Ortsteile sind Gber Busverbindungen an das regionale
OPNV-Netz an-geschlossen.

In der Antragstellung fir die Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm hat die Gemeinde eine
Beschreibung des Ist-Zustandes gegeben und benannt, dass im 6ffentlichen (Nah-)Verkehr Verbesse-
rungsbedarf gesehen wird. Im Rahmen der Beratungen der Steuerungsgruppe hat sich das Thema
unter dem Schwerpunkt ,Erreichbarkeit und Teilhabe“ als wichtiges Querschnittsziel herausgestellt.

Insbesondere fiir dltere Menschen ohne eigenes Auto ist die Erreichbarkeit von Versorgungseinrich-
tungen, Arzten oder Treffpunkten unzureichend gegeben.

Jugendarbeit nimmt im Marktflecken einen hohen Stellenwert ein. Die Erreichbarkeit der Treffpunkte
in den Ortschaften ist fir Jugendliche Uber die vorhandenen Radwege gegeben, die Verbindungen
werden jedoch als nicht ausreichend bewertet. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind die Ver-
bindungen unzureichend, insbesondere in den Abendstunden.

Die Busverbindungen im 6ffentlichen Verkehr sind schwerpunktméaRig ausgelegt auf die Verbindung
der Gemeinden untereinander und zu den héherzentralen Orten. Auch das Radverkehrskonzept des
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Landkreises stellt schwerpunktmaRig auf Verbindungen zwischen den Gemeinden ab. Defizite wer-
den jedoch insbesondere im Angebot fiir Verbindungen zwischen den Ortsteilen gesehen.

4.4 Energieversorgung

Mit dem Windpark am Knoten ist die Gemeinde friihzeitig in die Gewinnung und Nutzung regenerati-
ver Energie eingestiegen. Zur Beratung und Umsetzung des im Jahr 2010 erstellten Energiekonzepts
hat die Gemeinde eine Energiekommission gebildet, die im Jahr 2022 zur Energie- und Nachhaltig-
keitskommission erweitert wurde.

In der Offentlichkeitsbeteiligung wurde das friihe Engagement (Vorreiterrolle in der Region) des
Marktfleckens Mengerskirchen fiir die Gewinnung regenerativer Energie positiv hervorgehoben. Be-
mangelt wurde dabei, dass es in der jingeren Vergangenheit und aktuell keine weiteren Aktivitdten
in dem Bereich zur Weiterentwicklung und fir weiterfiihrende Projekte gibt, obwohl Mengerskirchen
Klimakommune ist und etliche Einzelprojekte umgesetzt wurden.

5 Kommunales und biirgerschaftliches Engagement

Der Marktflecken Mengerskirchen engagiert sich im Rahmen zahlreicher Vereinbarungen in unter-
schiedlichen Bereichen. Auf lokaler Ebene ist eine vergleichsweise starke Vernetzung unterschiedli-
cher Akteure erkennbar, die jeder auf seine Weise und in unterschiedlichen Konstellationen einen
Beitrag zu einem guten Miteinander und fir die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde erbringen.

5.1 Kommunales Engagement

Kooperationen im interkommunalen Bereich (IKZ), interkommunale Vereinbarungen und weitere
Kooperationen unterschiedlicher Zusammensetzung existieren aktuell in verschiedenen Bereichen’.
In Kooperation mit dem Kreis und den Nachbarkommunen sind Projekte zum Ausbau des Radwege-
netzes geplant und bereits in der Umsetzung. Im Rahmen der Wirtschaftsférderung Limburg-
Weilburg-Diez GmbH werden Unternehmen, Investoren und Existenzgriinder vor Ort unterstitzt.

Auf lokaler Ebene ist die Gemeinde in verschiedenen Bereichen engagiert. Um insbesondere auch fiir
junge Familien attraktiv zu sein, bietet die Kommune z. B. niedrige Baulandpreise in Kombination mit
einer geringen Gebilhrenbelastung. Neben der vorhandenen Infrastruktur im Bereich
Daseinsvorsorge wurden Angebote und Netzwerke aufgebaut, die Unterstiitzung in verschiedenen
Bereichen bieten und insgesamt darauf zielen, die Lebensqualitdat im Marktflecken Mengerskirchen
zu erhohen.

7Vereinbarung im Bereich Feuerwehr (Brandschutz, Allgemeine Hilfe und sonstige Schadenslagen) mit dem Marktflecken Merenberg (seit
2006);

Logo ,Vielfalt Westerwald”: Zusammenarbeit der Gemeinden Elbtal, Dornburg, Waldbrunn und Mengerskirchen als lokales Bundnis fiir
Demokratie im Rahmen der BundesmaRnahme Demokratie Leben;

Erstellung einer Hochwasser-Simulation mit der Gemeinde Elbtal;

Wasserverband Dillkreis Std;

Glasfaserausbau in Zusammenarbeit mit dem Landkreis und der Wirtschaftsforderung Limburg-Weilburg-Diez.
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Besonders hervorzuheben ist das Zukunftsforum Mengerskirchen e. V., mit dem die Gemeinde auf
aktuelle und kiinftige Herausforderungen reagiert. Als Zielsetzungen formuliert der Verein die An-
siedlung von Existenzgrinder/-innen sowie deren Familien, die Schaffung ortsnaher Arbeitsplatze
und die Erhhung der Lebensqualitit.® Satzungszwecke sind

= die Forderung von Volks- und Berufsbildung. Die Realisierung erfolgt durch z. B. Veranstal-
tungen hauptsachlich zur Férderung von Inklusion, Senioren, Jugend und Bildung sowie von
Selbststandigkeit und Frauenarbeit,

= die Férderung des birgerschaftlichen Engagements zugunsten gemeinnitziger, mildtatiger
und kirchlicher Zwecke.

Die Satzungszwecke werden im Rahmen verschiedener (Teil-)Projekte realisiert, insbesondere zur
Forderung von Inklusion, Pflege und Gesundheit, Existenzgriindung, Frauenarbeit und Regionalver-
marktung.’

Seit seiner Grindung im Jahr 2016 wird das Zukunftsforum von einem Team aus Haupt- und Ehren-
amtlichen gefliihrt, die seitdem gemeinsam mit engagierten Birgerinnen und Bilirgern das
Griinderzentrum Westerwald, einen Dorfladen, eine Jobborse sowie zahlreiche MaRRnahmen und
Veranstaltungen angestoBen und realisiert haben. Das Zukunftsforum Mengerskirchen e. V. ist
parteienunabhingig, wird von der gesamten Gemeindevertretung unterstiitzt’® und bietet ein

wichtiges Netzwerk vor Ort.

Der Marktflecken ist auBerdem Griindungsmitglied des Bildungsforums Mengerskirchen. Das
Netzwerk hat sich zum Ziel gesetzt, alle Familien, Kinder und Jugendliche vor Ort zu férdern und auf
ihren Wegen zu begleiten. Seit seiner Griindung im Jahr 2005 ist das Netzwerk stark gewachsen und
ist heute ein wichtiger Zusammenschluss aller Institutionen, die sich vor Ort im Bereich Bildung und
Erziehung bewegen und kooperiert mit der lokalen Wirtschaft. Im Bereich nachhaltiger Entwicklung
ist Mengerskirchen auRerdem seit 2010 Klima-Kommune, seit 2014 Fairtrade-Gemeinde.

Der Marktflecken Mengerskirchen ist seit 2010 Teil der LEADER-Region Limburg-Weilburg und bringt
sich aktiv in den Prozess ein. Im Rahmen der LEADER-Forderung wurden bereits verschiedene Mal3-
nahmen im Marktflecken in die Wege geleitet'".

Im Bereich Tourismus ist der Marktflecken Mengerskirchen auerdem bestrebt, neben dem touristi-
schen Engagement der Wirtschaftsforderung Limburg-Weilburg in einer landeriibergreifenden Ko-
operation (Hessen und Rheinland-Pfalz) mit der Destination Westerwald Touristik Service den tou-
ristischen Wert der Region auszubauen. Hierzu leisten die Aktivitdten des neuen Betreibers des See-
weihers einen wirkungsvollen Beitrag.

® Quelle: www.zukunftsforum-mengerskirchen.de am 04.10.2023.

° Quelle: Vereinssatzung in der Fassung v. 23.01.2016. Download von www.zukunftsforum-mengerskirchen.de am 04.10.2023.
* Quelle: https://www.zukunftsforum-mengerskirchen.de/verein am 06.07.2023.

" vgl. hierzu auch www.regionalentwicklung-limburg-weilburg.de/leader-projekte/ am 06.07.2023.
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5.2 Biirgerschaftliches Engagement

In Mengerskirchen existiert ein vielfidltiges Engagementangebot: Der groRte Teil der Einwoh-
ner:innen ist in einem oder in mehreren der ca. 40 Vereine aus den Bereichen Sport, Feuerwehr,
Musik, Gesang, Brauchtum, Umwelt und Natur, Fastnacht, Fordervereine etc. aktiv. In den Ortsteilen
existieren zum Teil durchaus gut funktionierende Vereinsringe. Zahlreiche Feste und Veranstaltungen
im Jahresablauf werden von den Vereinen und Initiativen durchgefiihrt. Traditionen werden gepflegt,
z.B. in den gemeinsam ausgerichteten Kirchweihfesten in den Ortsteilen. Einige Vereine sind Giberort-
lich miteinander vernetzt und arbeiten gewinnbringend miteinander. Neben den klassischen Verei-
nen gibt es Aktive in einem offentlichen Ehrenamt (z. B. Ortsbeirdte, Seniorenbeirat, Wahlhelfer
etc.). Engagement gibt es auch innerhalb der Kirchengemeinden und Religionsgemeinschaften, in
weiteren Gruppierungen oder auch freie Formen des Engagements. Beispielsweise ergeben sich
rund um die Fairtrade-Town facettenreiche Maoglichkeiten, auf freiwilliger Basis eine gerechte und
nachhaltige Entwicklung mitzugestalten®.

Eine Besonderheit in Mengerskirchen ist das Projekt und der gleichnamige eingetragene Verein Zu-
kunftsforum Mengerskirchen, die seit 2016 bestehen. Durch die von Haupt- und Ehrenamt und Eh-
renamt getragenen Einrichtungen und Angebote entwickelte sich ein Netzwerk, das verschiedene
zukunftsrelevante Themen der Gemeinde Mengerskirchen in den Fokus nimmt und auf aktuelle Her-
ausforderungen reagiert — z. B. wirtschaftliche Belange wie die Schaffung neuer Arbeitsplatze, und
gleichzeitig auch die Lebenssituation von Familien mit Kindern.

Die 1998 eingerichtete Stelle einer kommunalen Jugendpflegerin wurde inzwischen zum Familien-,
Jugend- und Seniorenbiiro ausgeweitet, das gemeindelibergreifend mit Netzwerkpartnern der Kin-
der-, Jugend- und Seniorenarbeit wie etwa dem Bildungsforum Mengerskirchen zusammenarbeitet.
In allen Ortschaften wird die Seniorenarbeit in Form von Veranstaltungen (Seniorennachmittage,
Ausfliige, Infoabende zu verschiedenen Themen, Gymnastik u.v.m.), durch Ehrenamtliche mit finan-
zieller Unterstiitzung der Kommune durchgefiihrt.

Grundsatzlich ist Engagement und insbesondere Vereinsarbeit eine wichtige Sdule des gesellschaftli-
chen Miteinanders in Mengerskirchen und wird entsprechend seitens der Gemeinde unterstitzt. Die
Vereinsforderung ist ein Zusammenspiel unterschiedlicher Bausteine:

= Nutzung kommunaler Einrichtungen

= Jahrliche Ausschiittung einer finanziellen Zuwendung aus einem Sondervermégen
=  Forderung der Vereine bei Investitionen und durch Energiekostenzuschiisse

=  Forderung der Jugendarbeit von Vereinen

= Forderung der Vereine zur Bewaltigung der Corona- Krise

= Ehrungen fir sportliche Erfolge

Die jeweiligen Forderrichtlinien sind auf der Homepage der Gemeinde veroffentlicht. Des Weiteren
haben alle Vereine die Moglichkeit, sich auf der Homepage vorzustellen und Kontaktdaten fir inte-
ressierte Blrgerinnen und Biirger zu veroffentlichen.

Um dem Problem der Nachwuchsgewinnung in Engagement und Ehrenamt entgegen zu wirken,
setzt die Gemeinde verschiedene Hebel an, die kiinftig noch verstarkt werden sollen:

2 alljahrliches faires Friihstiick im Rahmen der Fairen Woche, fairer Rosenverkauf zum Muttertag, Fastenessen des Vereins ,Eine Welt fir

Alle“, Erntedankfest der Kirchengemeinde, Nikolausmarkt u. v. m.
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= Nutzung zielgruppenorientierter Kommunikationswege (Social Media)

= aktuelle Themenbeziige (Natur, Umwelt, Nachhaltigkeit, Sicherheit, Digitalisierung)

= Prifung der vorhandenen Einrichtungen und Angebote, ggf. Ausrichtung auf
generationenibergreifende Projekte.

Dennoch kdmpfen viele Vereine mit Problemen wie Nachwuchssorgen in der aktiven Mitgliedschaft,
fehlende Bereitschaft zur Vorstandsarbeit oder Ubernahme anderer ehrenamtlicher Aufgaben und
Posten. Gezielte individuelle MaBnahmen wie z. B. strukturelle Anpassungen in den einzelnen Verei-
nen, Werbe- und InformationsmaBnahmen zu Angebot und Aufgaben oder auch Strategieworkshops
konnen Ansatzpunkte sein, um das biirgerschaftliche Engagement in der Gemeinde zu unterstitzen,
wertzuschatzen und durch viele kleine EinzelmaRnahmen insgesamt auf eine zukunftsfahige Basis zu

stellen.
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BESTANDSANALYSE / STARKEN UND SCHWACHEN

1. Demografische Struktur und Entwicklung
Starken

Schwachen

leicht ricklaufige Entwicklung der Bevolkerungs-
zahl 1995-2022

Seit 2018 Aufwartstrend im vormals negativen
Wanderungssaldo erkennbar, der sowohl von
deutschen als auch von nicht-deutschen Staats-
angehorigen getragen wird

Mehrheitlich negativer Saldo natirliche Bevélke-
rungsentwicklung 2015-2022

Prognose bis 2035: moderater Riickgang der
Bevolkerung um rund drei Prozentpunkte (Basis-
jahr 2021)

2010-2022 Verringerung des Anteils junger
Menschen und Personen im erwerbsfihigen
Alter;

auf OT-Ebene insbesondere in Dillhausen und
Probbach

2. Dorflicher Charakter und kulturgeschichtliches Erbe / Siedlungsbild

Starken

Schwachen

Historisch gewachsene Ortsstrukturen erhalten
und in den Ortsbildern ablesbar

Gebaude mit hohem
(,,Schrottimmobilien®)

Sanierungsbedarf

Leeerstande/ Mindernutzungen mit Sanierungs-
stau

fehlende oder ungeniigend gestaltete/ ausge-
stattete Dorfplatze

keine verbindlichen Regelungen zur Gebaudege-
staltung in den Ortslagen

3. Innenentwicklung
Starken

Schwachen

insgesamt wenige Leerstinde

unklare Innenentwicklungspotenziale im Gebau-
debestand (Leerstinde einzelner Wohnungen,
potenzielle Leerstande?)

Bauliicken- und Leerstandserfassung durchge-
fahrt

kein aktives Management von Baullicken und
Leerstanden

kein Zugriff auf Baullicken/ Leerstande in Privat-
eigentum

Vorkaufsrechtssatzung als Instrument fir den
Erwerb innerortlicher Liegenschaften durch die
Gemeinde

Nachfrage nach Baugrundstiicken nicht quantifi-
ziert

Attraktive Integrationseinrichtungen (Inklusi-
onshaus und Familienzentrum Waldernbach),
Planung Mehrgenerationenpark Mengerskirchen

Unzureichendes Wohnungsangebot fir altere
Menschen am Heimatort
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4. Ortliche Infrastruktur
Starken

Schwachen

Versorgung mit Gltern des taglichen und perio-
dischen Bedarfs ist gesichert

Versorgung mit Gutern des tadglichen Bedarfs in
einigen Ortsteilen unzureichend, Versorgungs-
angebote im Kernort fur altere Menschen
schlecht erreichbar

Gute Versorgung in der Kindertagespflege

Grundschule und Mittelstufenschule in der Ge-
meinde vorhanden

Starkes Engagement der Gemeinde im Bereich
Bildung / auRerschulische Bildung (z. B. Bildungs-
forum, Zukunftsforum)

Gut ausgelastete offentliche Gemeinschaftsein-
richtungen in jedem OT vorhanden, teilweise
erganzt durch Begegnungsorte anderer Trager

Kein Gesamtkonzept zu Angeboten, Zustand und
Nutzungen vorhanden

Fehlende attraktive Begegnungsorte fiir Jugend-
liche

Spielplatze in jedem OT vorhanden

Teilweise wenig attraktiv, in schlechtem Zustand,
begrenzt nutzbar

Selbststiandige Erreichbarkeit der Angebote fir
die tagliche Versorgung, die arztliche Versorgung
und fur Treffpunkt fur adltere Menschen unzu-
reichend

Selbststandige Erreichbarkeit der Treffpunkte fir
Jugendliche nicht ausreichend

Defizite im offentlichen Verkehr innerhalb der
Gemeinde (Verbindung Ortsteile)

Marktflecken Mengerskirchen ist Vorreiter in der
Gewinnung und Nutzung regenerativer Energie
(Energiekonzept, Energiekommission, Windpark
Knoten)

Fehlendes Engagement bei der Nutzung regene-
rativer Energien in Bestandsimmobilien

Fehlende Beratung privater Eigentlimer (Nut-
zung regenerativer Energien)

Fehlende Fortschreibung des Energiekonzepts,
keine Energiekonzepte fiir die Ortskerne

5. Kommunales und biirgerschaftliches Engagement

Starken

Schwachen

Starkes Engagement der Gemeinde im Bereich
Begegnung / soziales Miteinander / Teilhabe fiir
alle (z. B. Familien-, Jugend- und Seniorenbiiro,
Vereinsforderung, Familienzentrum Alte Schule,
Inklusionshaus Dorfmitte, Zukunftsforum, Bil-
dungsforum), Wirtschaftsforderung und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen, attraktive finanzielle
Lebensbedingungen

Ausgepragte Vereinskultur, aktives Ehrenamt:
wichtiger Beitrag zum sozialen Miteinander

Teilweise Nachwuchssorgen bei den Aktiven und
bei der Vorstandsbesetzung
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Starken, Schwiachen und Handlungsbedarfe

Mit einer ricklaufigen Einwohnerzahl bei gleichzeitig steigendem Anteil dlterer Menschen an der
Bevolkerung ist der Marktflecken Mengerskirchen vom demografischen Wandel betroffen. Der zu-
letzt erkennbare Aufwartstrend im Wanderungssaldo kdnnte darauf hindeuten, dass die Gemeinde —
auch bedingt durch die Erfahrungen der Pandemie — von einem zunehmenden Interesse am Leben
auf dem Land profitieren kdnnte. Der Erhalt und die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des guten
Infrastrukturangebots in der Daseinsvorsorge in Verbindung mit dem starken Engagement der Ge-
meinde und deren Partnern fir attraktive Rahmen- und Lebensbedingungen vor Ort kénnten ent-

scheidend dazu beitragen, dass Mengerskirchen diese Chance nutzen kann.

Die im Ortsbild erkennbaren historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen bieten einen guten Ansatz
zur Umsetzung von Sanierungen in regionaltypischer Bauweise. Hier sollte ein Schwerpunkt auf der
weiteren ldentifizierung von Mindernutzungen und Leerstinden liegen, bzw. in der Motivierung und
Unterstitzung der Privateigentiimer, die Dorfentwicklung als Chance fiir eine ortsangepasste Gebau-
denutzung und Gebaudegestaltung wahrzunehmen. Begleitend kommt der Erlass von Gestaltungs-
satzungen in Betracht, um eine regionaltypische Bauweise auch mit einer starkeren Verbindlichkeit
bei Neubauten und Sanierungen zu versehen. Im o6ffentlichen Raum besteht in der Gestaltung von
Freianlagen und Platzen ein Handlungsansatz, die Ortskerne attraktiv zu gestalten.

In der offentlichen Infrastruktur bestehen unterschiedlichste Handlungsansatze, die schwerpunkt-
maRig die Erreichbarkeit von Versorgungsangeboten, der arztlichen Versorgung und von Begegnung-
sorten betreffen. Diskutierte Losungsansatze sind freiwillige Mobilitatsangebote (Birgerbus) als Be-
standteil des innergemeindlichen 6ffentlichen Personennahverkehrs, der Ausbau von Rufbussyste-
men und die Verbesserung von Radverkehrsverbindungen zwischen den Ortschaften (korrespondie-
rend zum Radverkehrskonzepts Limburg-Weilburg. Als Ergebnis aus den Beratungen der Steuerungs-
gruppe und der Offentlichkeitsbeteiligung ist die Vorreiterrolle Mengerskirchens in der Gewinnung
und Nutzung regenerativer Energien (Klimakommune) zu resiimieren. Als Schwache ist zu identifizie-
ren, dass aktuellere MaBnahmen nicht allgemein bekannt sind und die Nutzung regenerativer Ener-
gien vor allem in privaten Bestandsimmobilien als zu gering angesehen wird. Eine Weiterentwicklung
des Energiekonzepts und eine offensiver aufgestellte Beratung privater Eigentimer ist zugleich Chan-
ce und Handlungsbedarf.

IV. STRATEGIE, ZIELE UND HANDLUNGSFELDER

Kommunale Entwicklungsstrategie und Zielsetzungen

Um ausreichend attraktive und angepasste Wohnangebote sowohl flir Einwohner/-innen als auch fir
Neubirger/-innen bereitzuhalten, mochte die Gemeinde Wohnangebote im Siedlungsbestand schaf-
fen und Leerstinde bzw. mindergenutzte Liegenschaften einer sinnvollen Nutzung zufiihren. Dafir
sollen im Rahmen des Dorfentwicklungsprozesses zielflihrende Instrumente etabliert und entspre-
chende MaRRnahmen umgesetzt werden. Eine nachhaltige Entwicklung soll auch durch energetische
Sanierungsmafinahmen sowohl im privaten als auch im 6ffentlichen Bereich sowie die starkere Nut-
zung regenerativer Energien erfolgen. Fir eine gute Lebensqualitdt sollen im Marktflecken die infra-
strukturellen Einrichtungen der Nahversorgung und Daseinsvorsorge erhalten und, wo sinnvoll, wei-
terentwickelt bzw. ergénzt werden — zum Beispiel durch alternative mobile oder digitale Angebote.
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Barrierefreiheit, gute Erreichbarkeit und Teilhabe sind nicht zuletzt angesichts einer dlter werdenden
Bevolkerung ein wichtiges Thema in der Gemeinde. Dies gilt fiir alle Versorgungsangebote, aber auch
fir die Gemeinschaftseinrichtungen und Treffpunkte drinnen und draullen. Ein stirkeres Miteinan-
der der Generationen, die Forderung des Verstandnisses flireinander aber auch spezielle Angebote
fiir Jugendliche und auch fir dltere Menschen sind Teil der Entwicklungsstrategie der Gemeinde.

Die vielfaltigen vorhandenen Netzwerke, der Austausch und die Zusammenarbeit der verschiedenen
Partner und Akteur/-innen in der Gemeinde sollen gepflegt und sinnvoll weiterentwickelt werden,
um bei der gemeinsamen zukunftsgerichteten Entwicklung des Marktfleckens die Belange der ge-
samten lokalen Zivilgesellschaft berilcksichtigen zu kdnnen und die Identifikation mit dem Heimatort
zu starken.

Gebietskulisse
Das kommunale Entwicklungskonzept umfasst alle Ortsteile des Marktfleckens Mengerskirchen.

In allen Ortschaften des Marktfleckens Mengerskirchen werden Handlungserfordernisse im Sinne der

Forderziele des Dorfentwicklungsprogrammes gesehen:

= funktionale und gestalterische Bewahrung und Entwicklung der Ortskerne

=  Stdrkung der Innenentwicklung durch Aufwertung von Gebauden und Platzen sowie durch Mobi-
lisierung von Baullicken und Leerstdanden,

= Verbesserung der Wohnraumversorgung, insbesondere fiir dltere Menschen

= Bewahrung und Entwicklung der dorflichen Baukultur

=  Sicherung und Verbesserung der Grundversorgung und Daseinsvorsorge bzw. der Erreichbarkeit
der Angebote, insbesondere in den nicht-zentralen Ortsteilen und fir altere Menschen

= Verbesserung der Erreichbarkeit und Teilhabe

= Stdrkung des sozialen Miteinanders, von Ehrenamt und birgerschaftlichem Engagement.

In der Umsetzungsphase sollen MaBRnahmen ergriffen werden, die der Erflillung der Handlungserfor-
dernisse dienen. Entwicklungsziele und mogliche Projekte sind in den nachfolgenden Abschnitten
benannt. Die Konkretisierung und Prioritdtensetzung der MaBnahmen erfolgt nach Abnahme des

Entwicklungskonzepts.

Fiir private Mallnahmen werden nach Abnahme des Entwicklungskonzepts Fordergebiete definiert.
Die im Entwicklungskonzept identifizierten historischen Ortskerne dienen als Grundlage fiir die Fest-
legung der Férdergebiete.

Handlungsfelder

Abgeleitet aus Bestandsaufnahme sowie Starken-/Schwachen-Analyse und in Abstimmung mit der
Steuerungsgruppe sowie nach Abgleich mit den Ergebnissen der Beteiligung von Biirgerinnen und
Blirgern ergeben sich im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms Entwicklungsziele und Hand-
lungsbedarfe in folgenden Handlungsfeldern:
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Handlungsfeld 1 ,,Innenentwicklung, Wohnangebote, Ortsbild, Grundversorgung”

Die Schaffung von Wohnangeboten im Siedlungsbestand und eine wertige Nutzung von Leerstanden
und minder genutzten Liegenschaften sowie eine barrierefreie Erreichbarkeit der Versorgungsange-
bote sind die Herausforderungen fiir die Verwirklichung attraktiver, lebendiger Ortszentren. Dazu gilt
es, Anreize fur die Beseitigung von Leerstanden/ Mindernutzungen zu geben In Verbindung mit einer
dauerhaften Nutzung von Liegenschaften stehen energetische Anpassungen im Gebdudebestand und

eine Gebdudegestaltung in regionaltypischer MaRstablichkeit und Materialitat.

Die noch erkennbaren historischen Siedlungsstrukturen gilt es zu bewahren und durch Verwendung

regionaltypischer Materialien aufzuwerten.

Ziele im Handlungsfeld 1: Innenentwicklung, Wohnangebote, Ortsbild, Grundversorgung

1.1.

1.2.

Sensibilisierung der Bevélkerung fiir sinnvolle MalRnahmen und Verdnderungen im Bereich
Wohnen, auch durch Um- oder Folgenutzungen und Forderung des Wohnangebots - insbe-
sondere auch fir dltere Menschen

Deckung des Wohnbedarfs vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung

1.3 Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale (z.B. Baullicken, Leerstande, ,,Schrottimmobi-

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

lien”) und Prifung der Nutzungsmoglichkeiten

Etablierung eines aktiven Siedlungsmanagements (Erfassung und Betreuung von Nachfra-
gen und Innenentwicklungspotenzialen)

Motivation und Beratung von Eigentiimern fiir energetische Sanierungsmafnahmen und fir

die Nutzung regenerativer Energien

Erhalt und Weiterentwicklung der historischen Ortsbilder, Férderung der regionalen Bau-
kultur

Aufwertung von Freirdumen und Pldtzen in den Ortslagen, auch unter Berlicksichtigung
Okologischer Aspekte

Erhalt und Weiterentwicklung der infrastrukturellen Einrichtungen der Nahversorgung und
Daseinsvorsorge als Grundvoraussetzung flr die Zukunftsfahigkeit des Marktfleckens Men-
gerskirchen; ergdnzende alternative Angebote ermdoglichen

Verbesserung der Erreichbarkeit der Angebote in der Grundversorgung, der medizinischen
Versorgung und des sozialen Miteinanders insbesondere fiir Jugendliche und altere Men-
schen
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Handlungsfeld 2 ,,Soziales Miteinander, Begegnung (Orte & Angebote), Jugend”

Damit moglichst viele Einwohnerinnen und Einwohner sich als Teil der Gemeinschaft empfinden und
gemeinsam an der positiven Entwicklung des Marktfleckens arbeiten, soll der gute soziale Zusam-
menhalt erhalten und weiterhin gestarkt werden. Kommunikation und Austausch sollen gefordert,
lokale Vereine und Gruppierungen unterstiitzt werden. Auch Erhalt, Funktionserweiterung oder
Schaffung von Raumen, in denen Menschen zusammenkommen kénnen, wie zum Beispiel Gemein-
schaftszentren oder 6ffentliche Platze, werden als essentiell fiir eine lebendige und aktive Dorfge-
meinschaft betrachtet. Mit der Sicherstellung der guten Erreichbarkeit von sozialen Treffpunkten
wird die Chance gesehen, die Ortschaften flr alle Bevolkerungsgruppen attraktiv zu halten. Ein
Hauptaugenmerk liegt dabei auf Kindern und Jugendlichen sowie auf dlteren und weniger mobilen
Menschen.

Ziele im Handlungsfeld 2: Soziales Miteinander, Begegnung (Orte & Angebote), Jugend

2.1. Teilhabe fir Alle ermoglichen (Stichworte Barrierefreiheit, Erreichbarkeit, Informations- und
Kommunikationswege)

2.2. Engagement und Miteinander Raum geben: In jedem Ortsteil die Moglichkeit erhalten bzw.
schaffen, drinnen und draulRen zusammen zu kommen; dabei, wo sinnvoll, Moglichkeiten
und Angebote fiir generationentibergreifende Nutzungen einrichten

2.3. Attraktive Kinderspielplatze in jedem Ortsteil erhalten; die Moéglichkeit einer Nutzungsaus-
weitung prifen (generationenibergreifend)

2.4. Ausbau der Jugendarbeit, Verbesserung des Angebots fiir Jugendliche und Einrichten eines
selbstverwalteten, gemeindegetragenen Jugendraums in jedem Ortsteil

2.5. Starken von Zusammenhalt und gegenseitigem Respekt durch generationeniibergreifende
MaRnahmen und Angebote

2.6. Gute Rahmenbedingungen fiir Enrenamt und birgerschaftliches Engagement erhalten und
weiterentwickeln, Unterstitzung und Wertschatzung der Aktiven

Dartiber hinaus wurden im Prozess die beiden Querschnittsziele
= Klima, Energie und Nachhaltigkeit
= Erreichbarkeit und Teilhabe

definiert, die als Leitlinien fur alle formulierten Entwicklungsziele in den Handlungsfeldern und im
Rahmen der MalRnahmen- und Projektdefinitionen fiir die kinftige Entwicklung des Marktfleckens
angesehen werden.
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Vorgeschlagene Maflnhahmen

Im Austausch mit der Steuerungsgruppe und als ein Ergebnis der 6ffentlichen Veranstaltung im Juli
2023 ist in Abgleich mit den Ergebnissen von Bestandsaufnahme, Starken-/Schwachenanalyse sowie
der daraus abgeleiteten Entwicklungsstrategie der im Folgenden dargestellte Katalog moglicher
Malnahmen entstanden. Die Aufstellung ist als Grundstock fiir den noch zu erstellenden Zeit-, Kos-
ten- und Finanzierungsplan (ZKFP) zu betrachten — die MaBnahmen, die Eingang in den ZKFP finden
und zur Umsetzung gelangen sollen, miissen nach Anerkennung des KEK konkretisiert, mit einer
Kostenkalkulation versehen und durch die Steuerungsgruppe priorisiert werden.

Die MaBnahmen befinden sich aktuell im Stadium einer reinen Idee, ohne weitere Konkretisierung.

Titel Raumbe- Kurzbeschreibung / Inhalte / Hinweise

zug
Stddtebauliche Bera- | gesamt- Stadtebauliche und bauliche Beratung zur Forderung privater
tung fiir PrivatmaR- kommunal | BaumaRnahmen; zentrale MaBnahme zur Vermittlung der
nahmen Intentionen des Dorfentwicklungsprogramms im Hinblick auf

Ortsgestaltung, energetische Verbesserung sowie Stabilisie-
rung und Verbesserung der ortlichen Wohn- und Lebensver-

héltnisse.
Fachliche Verfah- gesamt- Die fachliche Verfahrensbegleitung unterstiitzt die Gemein-
rensbegleitung kommunal | deverwaltung, die Steuerungsgruppe und weitere Akteur/-

innen vor Ort bei der Umsetzung und Verstetigung der im KEK
formulierten Entwicklungsstrategie wahrend der Umset-

zungsphase.
Bauliicken- und Leer- | gesamt- Systematische Erfassung von Anzahl, Art und Eigentliimern
standsmanagement kommunal | von Bauliicken und Leerstdanden sowie von Bauinteressenten;

Kontaktaufnahme zu Eigentlimern von Bauliicken oder leer-
stehenden Immobilien (Fragebogen oder Durchfiihrung von
aufsuchenden Befragungen), um deren Planungs- oder Ver-
kaufsabsichten zu evaluieren. Bauinteressenten und potenzi-
ellen Investoren sollen moglichst umfassend tber die Poten-
zialimmobilien informiert werden kénnen. Eigentiimer sollen
zur Nutzung oder zum Verkauf ihrer Grundstiicke / Immobi-
lien motiviert werden.

Mobilisierung Bau- gesamt- Information und Motivation von Eigentiimer/-innen zur Ei-
landreserven kommunal | gennutzung oder zum Verkauf von unbebauten Grundstiicken
und Problemimmobilien;

Information der gemeindlichen Gremien Uber die Méglichkei-
ten rechtlicher Instrumente zur Mobilisierung ungenutzter
Grundsticke und von Problemimmobilien (Informationsver-
anstaltung, Beschlussfassungen);

Anwendung der Instrumente des Besonderen Stadtebau-
rechts (z.B. Baugebote, Instandsetzungsgebote usw.)

Umfrage und Konzep- | gesamt- Ableitung von Aufgaben und Zielen des BFM mittels Befra-
tion zu Aufgaben und | kommunal | gung aller Birger/innen; Erfassung verschiedener Perspekti-
Zielen des Bildungsfo- ven, z.B. Kommune (GVE, GVO, OBR), Arbeitge-

rums Mengerskirchen ber/Zukunftsforum, Bildungsinstitutionen/Bildungsforum,

(BFM) offentliche Umfrage
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Titel Raumbe- Kurzbeschreibung / Inhalte / Hinweise
zug
MaRBnahmen, Veran- | gesamt- Bedarfsklarung und bessere Vernetzung / Einbindung der
staltungen und Work- | kommunal | Jugendlichen in die Gemeindearbeit; Ziel: ein selbstverwalte-
shops zur besseren ter, gemeindegetragener Jugendraum in jedem OT mit attrak-
Teilhabe von Jugend- tivem Angebot, Einbindung in OBR, Vernetzung
lichen (Folgeprojekte: Investive MaRRnahmen fiir / an Jugendraumen
in einzelnen OT, z.B. Winkels, Mengerskirchen, Dillhausen)
Gemeindeschwes- gesamt- Mogliche Aufgaben z.B. regelmaRige Sprechzeiten und / oder
ter(n) kommunal | Hausbesuche; In Kooperation mit den jeweiligen Hausarzten
Beaufsichtigung von Gesundheitszustand und Medikamen-
teneinnahme; (Beratungs-)Gesprache
Infrastrukturangebot | gesamt- Gemeindegetragene Lagermoglichkeiten fir Vereine in jedem
fiir Vereine kommunal | OT; ggf. auch gemeinsamer Materialpool, z.B. liber einen
"Dachverein"
Gemeindekalender gesamt- Koordination der Termine, rotierende Veranstaltungen (z.B.
kommunal | Weihnachtsmarkt, Fasching, Umziige etc.)
Idee: Vereine / Gruppen aus verschiedenen Ortsteilen verbin-
den durch Veranstaltungen, Information, Mobilitat (Erreich-
barkeit)
Mobilitdtskonzept fiir | gesamt- Prifung und Verbesserung der Erreichbarkeit der Begegnung-
eine verbesserte Er- kommunal | sorte und Versorgungseinrichtungen:
reichbarkeit inshe- » fehlende Uberginge
sondere fiir FuBgan- = fehlende Radwege
ger und Radfahrer = alternative Mobilitdtsformen, z.B. Biirgerbus, Mit-
fahrbank
Alternative Mobili- gesamt- Workshop(s) zur Diskussion geeigneter Ergdanzungen, z.B.:
tatsangebote: Biir- kommunal =  Einrichten eines Ruf-Taxis flr alle Altersgruppen
gerbeteiligung = Einrichten von Car-Sharing fiir alle Ortsteile
= Einrichten eines Birgerbusses fir alle Ortsteile
=  Ausweitung des Modells "LahnStar", Stadt Limburg
= Einrichten eines Einkaufsservices
= Einrichten eines mobilen Dorfladens
Alternative Mobili- gesamt- Umsetzung FolgemaRnahmen aus Biirgerbeteiligung
titsangebote: Umset- | kommunal
zung
InfrastrukturmaR- gesamt- Einrichten von Fahrradstellplatzen sowie Wallboxen fiir Pkw
nahmen fiir autofreie | kommunal | und Fahrrader
bzw. Elektromobilitat
Erneuerbare Ener- gesamt- Mogliche Ansatze / MaRnahmen z.B.:
gien-Konzept fiir kommunal = Energieberater, Finanzierung, Denkmalschutz
Ortskerne = nachhaltige neue Wohnraume mit Energiekonzept
= Mengerskirchen als Vorreiter (Windpark Knoten,
Lehrpfad)
= |dentifizierung weiterer Flaichen zur Nutzung regene-
rativer Energien (Wind, Sonne, Geothermie ...)
® Energiekonzepte fir einzelne Quartiere
Funktionale Aufwer- Dillhausen

tung Spielplatz Dill-
hausen
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Titel Raumbe- Kurzbeschreibung / Inhalte / Hinweise
zug
Nutzungskonzept Dillhausen derzeit Leerstand und Privateigentum; regionaltypisches
Fachwerkhaus Orts- Gebdude, charakteristisch fiir Ortsbild; ggf. Ankauf durch Ge-
mitte meinde?
Nutzungskonzept und | Dillhausen | selbstverwalteter und gemeindegetragener Jugendraum
Wiederaufnahme
Betrieb Jugendraum
Gesamtkonzept Mengers- Erarbeitung von Nutzungsideen und -konzepten unter Biir-
Ortsmitte kirchen gerbeteiligung:
= ,Magdalenenplatz”: Nutzungskonzept fir Brunnen-
platz undFlurstiick 244/7 (abgebrochenes Fachwerk-
haus)
= ,Unterm Bau” Haus Nr. 3 und 5. Tragischer Geb&dude-
brand in Nr. 3. Haus abgebrochen. Haus Nr. 5 ist bau-
fallig. Ggf. Riickbau und Schaffung einer innerortli-
chen Freiflache in Ergdnzung zu Schlossplatz, Jugend-
raum (,Garagen” an Schlossstralie)
= Grinanlage hinterm Schloss: Funktionserhaltung und
Neugestaltung (Brunnen ist stillgelegt), ggf. Flache
Ecke ,DammstraBe” / ,SchlossstraBe” einbeziehen?
Folgeprojekte: Inves- | Mengers- Umsetzung ausgewdhlter MaBnahmen (s.0.)
tive MaBBnahmen aus | kirchen
Gesamtkonzept
Ortsmitte
Nutzungskonzept Mengers- selbstverwalteter und gemeindegetragener Jugendraum
Jugendraum kirchen
Mehrgenerationen- Mengers-
park in der Neuen kirchen
Mitte: Konzept
Mehrgenerationen- Mengers-
park in der Neuen kirchen
Mitte: Umsetzung
Gesamtkonzept Ge- Probbach Ubergreifende Betrachtung leerstehender, un- oder unterge-
meinschaftseinrich- nutzter (gemeindeeigener) Gebaude in Probbach hinsichtlich
tungen / Begegnung- ihrer Eignung als Gemeinschaftseinrichtung oder fiir Wohnen
sorte sowie Wohnen im Alter; Nutzungskonzepte und Ableitung notwendiger
im Alter MaRnahmen z.B. fur Blrgerhaus, Vikariehaus (Schulgasse 1),
(gef. Zukauf Leerstand Stegstralle 15 gegenliber?)
Folgeprojekte: Inves- | Probbach
tive Malnahmen aus
Gesamtkonzept Ge-
meinschaftseinrich-
tungen / Begegnung-
sorte sowie Wohnen
im Alter
Multifunktionsspiel- Probbach

feld fiir Kinder- und
Jugendliche
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Titel Raumbe- Kurzbeschreibung / Inhalte / Hinweise
zug
Parkplatz ehem. Dr. Probbach Anlegen und Neugestaltung des Parkplatzes mit Baumen
Gintner in der Win- Strauchern und Hecken
kelser-Strae
Alte Bushaltestelle Probbach Gestaltung des Hangs ( Blumenwiese )
Ortsmitte
Parkfliche im Kreu- Probbach Gestaltung / Erneuerung
zungsbereich Steg-
straRe/ Winkelser-
StraBe/ StraRe Orts-
mitte
Einrichtung einer Waldern-
Heimatstube bach
Schaffung / Verbesse- | Waldern- Verbindung des Bereiches
rung innerértlicher bach Familienzentrum / Inklusionshaus / Spielplatz KirchstraRRe;
Wegeverbindungen Verbindungen im
Ortskern von Bushaltestellen / Wegeverbindung Inklusions-
haus / Westerwaldhalle
Kirmesplatz / Besenbinderplatz-Inklusionshaus
Gestaltung AuBBenbe- | Waldern-
reich / Freifliche bach
Westerwaldhalle
Freiraum- und Nut- Winkels Mogliche MaRnahmen:
zungsachse in der = Platz mit Brunnen (Unterdorf): Neugestaltung des
Ortsmitte Winkels Platzes, Ersatz des Wartehduschens und Ertiichtigung
vom Brunnen Ober- des Brunnens
dorf zum Brunnen = Bushaltestelle Ortsmitte: Riickbau des zweiten, nicht
Unterdorf benotigten Wartehduschens und Neugestaltung der
Gesamtflache
=  Platz / Freiraum vor dem Pfarrzentrum, Brunnenanla-
ge (stillgelegt): Schaffung einer Durchwegung zum
Pfarrzentrum (barrierefreier Zugang), Neugestaltung
und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
® Funktionale Aufwertung des Spielplatzes: Barriere-
freier Zugang, Ergdnzung der Gerate, Sitzecke, Ent-
wicklung zum Mehrgenerationenplatz
=  Platz mit Brunnen Oberdorf
Einrichtung eines Winkels selbstverwalteter und gemeindegetragener Jugendraum
Jugendraums
Pfarrzentrum Winkels Das Gebdude ist im Eigentum der Kirche und aktuell wegen

("Pfarrer-Josef-
Giesen-Haus")

Brandschutz geschlossen. Vormals Nutzung durch Arzte
(Sprechstunde 1x/Woche), Jugendraum, Backerei.

Ziel: barrierefreier Zugang zu wichtigen innerdortlichen sozia-
len Einrichtungen und Versorgungseinrichtung, Sicherung der
ortlichen Grundversorgung.

Funktionserweiterung durch Einrichtung barrierefreier Zu-
gang, Veranstaltungsraum (30 - 40 Personen) als Alternative
zum oft Uberdimensionierten Bilrgerhaus.
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V. BURGERINNEN- UND BURGERMITWIRKUNG

Die Gemeinde hat die Bedeutung von Mitwirkung und Teilhabe friih erkannt und in den vergangenen
Jahren bereits mit verschiedenen MalRnahmen und Angeboten auf aktuelle Herausforderungen rea-
giert (vgl. u. a. Kap. II.5. Kommunales und biirgerschaftliches Engagement). Entsprechend ist die Be-
teiligung der Burger/-innen sowohl wahrend der Erarbeitung des KEK als auch in der dann folgenden

Umsetzungsphase eine wesentliche Sdule des Dorfentwicklungsprozesses in der Gemeinde.
Beteiligung wahrend der Konzepterstellungsphase

Zu Beginn der Konzepterstellungsphase wurde im Mai 2023 eine Steuerungsgruppe eingerichtet, die
zu diesem Zeitpunkt neun stimmberechtigte Mitglieder umfasste. Darunter sind neben den finf
Ortsvorstehenden vier sachkundige Personen aus der Gemeinde. Neben dem Biirgermeister sind die
Leitungen des Hauptamts sowie des Jugend-, Senioren- und Familienbiiros standige Mitglieder ohne
Stimmrecht, so dass die Steuerungsgruppe insgesamt 12 Mitglieder umfasste. An den Sitzungen
nimmt in der Regel eine Vertretung des Amtes fiir den landlichen Raum der Kreisverwaltung Lim-

burg-Weilburg beratend teil.

Unter den neun stimmberechtigten Mitgliedern der Steuerungsgruppe sind sieben Manner und zwei
Frauen. Die Steuerungsgruppe konnte nach sorgfaltiger Abwagung aktuell nicht geschlechterparita-
tisch besetzt werden. Dies liegt zum Einen darin begriindet, dass allein vier der fiinf beteiligten Orts-
vorstehenden Manner sind. Neben den Ortsvorstehenden wurden weitere stimmberechtigte Mit-
glieder fur verschiedene thematisch relevante Bereiche zur Teilnahme eingeladen, wie z. B. die Be-
reiche Senioren, Vereine, Zukunftsforum, Tourismus, Energie- und Nachhaltigkeit. Dabei konnte eine
geschlechterparitatische Besetzung ebenfalls nicht realisiert werden, z. T. haben maogliche weibliche
Mitglieder abgesagt. Die geschlechtsparitatische Besetzung wird weiterhin angestrebt.

Wahrend der Konzepterstellungsphase fanden insgesamt finf Sitzungen der Steuerungsgruppe statt:

Datum Anzahl anwe- | Inhalte
sende Stimm-
berechtigte

31.05.2023 7 » Kennenlernen von Steuerungsgruppe und beauftragter Biiro-
gemeinschaft

»  Kurzer Uberblick zum Ablauf der Konzepterstellungsphase

=  Erste Ansatze fir relevante Themen | Handlungsbedarfe

= Diskussion einer Geschaftsordnung

11.07.2023 7 =  Beschluss der Geschaftsordnung
= Sachstand Konzeptentwicklung: Bestandsaufnahme & erste
Ergebnisse
= Offentliche Veranstaltung am 13.07.2023: Ablauf und Inhalte
01.08.2023 7 *  Fragen aus den Ortsteilen zu Richtlinie, Férdergegenstinden,
konkreten MaBnahmen
29.08.2023 8 = Abgrenzung historischer Ortskerne
= Diskussion moglicher Handlungsfelder, Vorstellung Projekt-
sammlung
25.09.2023 8 = Vorstellung & Diskussion der Entwicklungsstrategie

Tab. 5 Sitzungen der Steuerungsgruppe in der Konzepterstellungsphase — Termine, Beteiligung, Inhalte
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Gegen Ende der Konzepterstellungsphase wurde die Geschaftsordnung der Steuerungsgruppe dahin-
gehend geédndert, dass stimmberechtigte Mitglieder die fiinf Ortsvorstehenden sowie jeweils eine
sachkundige Vertretung sind, also insgesamt 10 stimmberechtigte Personen.

Zur umfassenden Beteiligung aller Blirgerinnen und Birger hat am 13.07.2023 eine erste 6ffentliche
Veranstaltung zum Dorfentwicklungsverfahren mit rund 50 Teilnehmenden stattgefunden. Auf-
grund der Besonderheit, dass der Marktflecken Mengerskirchen zum Zeitpunkt der KEK-Erstellung
bereits als Forderschwerpunkt anerkannt war, setzte sich die Veranstaltung aus einem informativen
und einem interaktiven Teil mit Workshop-Charakter zusammen. Neben generellen Informationen
zum hessischen Dorfentwicklungsprogramm durch die Fach- und Forderbehérde umfasste der Infor-
mationsteil auch ausgewahlte Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Stdrken-Schwachen-Analyse.
Im folgenden interaktiven Teil setzten sich die Teilnehmenden in einer ersten ortsteilbezogenen Aus-
tauschrunde zunachst mit folgenden drei Fragestellungen auseinander:

=  Was ist gut in unserem Ortsteil? Worauf sind wir stolz?
=  Wasist weniger gut?
=  Welchen Beitrag oder welche Rolle hat unser Ortsteil in der Gemeinde insgesamt?

Aufbauend auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und den Diskussionen der ersten Runde
wurden flr die zweite Austauschrunde gemeinsam thematische Gruppen definiert, die Chancen und
Herausforderungen der gesamten Gemeinde im Hinblick auf das gewdhlte Thema diskutierten. Dies
erfolgte in insgesamt vier Arbeitsgruppen zu folgenden Themenbereichen:

= Begegnung / soziales Miteinander: Orte, Angebote und Aktive
= Wohnangebote

= Jugend

= Klima + Energie + Nachhaltigkeit

Die Ergebnisse wurden den Teilnehmenden im Nachgang zur Verfligung gestellt.

Die Veranstaltung wurde im ortlichen Mitteilungsblatt (Knoten Rundschau) und auf der Internetseite
der Gemeinde angekiindigt, dartiber hinaus wurden Multiplikatorinnen und Multiplikatoren gezielt

eingeladen.

| MEE
e of

Abb. 35 Eindriicke aus der 1. 6ffentlichen Veranstaltung zur Dorfentwicklung in Mengerskirchen am
13.07.2023.

Quelle: Eigene Aufnahmen.
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Nach Fertigstellung des Entwicklungskonzepts hat am 30.10.2023 eine zweite 6ffentliche Veranstal-
tung zum Dorfentwicklungsverfahren mit rund 30 Teilnehmenden stattgefunden, in der Uber die
Inhalte des Konzepts informiert und ein Ausblick auf das weitere Verfahren, die Konkretisierungs-
und die Umsetzungsphase gegeben wurde. Vorgestellt wurde die Strategiestruktur mit den beiden
Handlungsfeldern und Querschnittszielen, die Entwicklungsziele in den Handlungsfeldern sowie eine
Auswahl der Projektideen im Marktflecken. Erldutert wurde insbesondere auch, wie die Ergebnisse
der ersten offentlichen Veranstaltung inhaltlich in die Erarbeitung des Entwicklungskonzepts einge-
flossen sind.

Das Vorgehen zur Abgrenzung der historischen Ortskerne in den Ortsteilen, die Grundlage fiur die
noch vorzunehmende Abgrenzung der Fordergebiete sein werden, wurde ebenfalls vorgestellt. Im
Anschluss an die Veranstaltung hatten die Teilnehmenden Gelegenheit, die historischen Ortskerne
auf finf grofRformatigen Ortsteilkarten zu begutachten sowie eigene Anmerkungen dazu auf Modera-
tionskartchen anzuheften.

Im Hinblick auf die folgende Umsetzungsphase und die Beauftragung eines Biiros fir die stadtebauli-
che Beratung fir PrivatmalBnahmen konnten die Teilnehmenden zudem ein kurzes schriftliches
Feedback zu der Frage abgeben, ob die Mdglichkeiten der Privatberatung und —férderung im Rahmen
der Dorfentwicklung auf Interesse stofen und ob bzw. welche Informationen zusatzlich benétigt
werden. Die Ergebnisse und Hinweise kdnnen von der Gemeinde beim Start in die Umsetzungsphase

genutzt werden.

Abb. 36 Eindriicke aus der 2. 6ffentlichen Veranstaltung zur Dorfentwicklung in Mengerskirchen am
30.10.2023.

Quelle: Eigene Aufnahmen.

Zu beiden o6ffentlichen Veranstaltungen wurde jeweils liber verschiedene Medien eingeladen, wie
etwa das Mitteilungsblatt oder die Homepage des Marktfleckens Mengerskirchen. Berichterstattun-
gen im Nachgang erfolgten ebenfalls sowohl in Digital- als auch in Printmedien.
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Nummer

Donnerstag. den 6.

Dorfentwicklung im
Marktflecken Mengerskirchen

Offentliche Veranstaltung

am 13. Juli 2023, 19:30 Uhr

Biirgerhaus ,,Schloss"“ Mengerskirchen Christian ten Elsen, von tragt den Teilnehmern K
Kirchen in eine Liste ein. fote: Mariam Nasinpour

Wir laden herzlich ein zur offentichen  Im ersten Schritt wird nun ein kommu-
Informationsveranstaltung rund um die  nales Entwicklungskonzept durch ein

=eesee | Mengerskirchen will sich entwickeln

de 2022 mit seinen funf Ortsteilen Dill-

hausen, Mengerskirchen, Probbach,  Hierfiir brauchen wir Ihre Unterstit- - - PP, L " " .
Waldormach und Winkels in das hes-  zung als Bargerinnen und Burger Die Biirger des Marktfleckens beteiligen sich mit vielen gen bei einer g zur Dorfentwicklung
- aus eiche sind
genommen. die aus Ihrer Sicht wichtig Von Mariam Nasiripour ratkilometer gebe es 2000 Dor-  stellte er die Ziele der Dorfent-  vate als auch dffentliche Pro-  Sie sollten sich in fiinf Arbeits-
Das Land Hessen mochte mit dem '™en in der G=m='"¢=’ Wo liegen T fer und 370 Kleinstidte mit wicklung gegeniiber. Darunter jekte gefordert. Die Biirgermit- gruppen aufteilen und in eine
Forderprogramm die Vieltalt dorficher  U"5°"® §" Der insgesamt drei Millionen Ein- fallen der Erhalt der dorfli- wirkung und die Begleitung Liste eintragen, was sie in
sformen, das bau- und ki rungen? Welchen Ideen gibt s far Marktflecken Mengerskirchen  wohnern. Er erklarte, dass am  chen Baukultur, die Starkung  durch die Steuerungsgruppe  ihrem Ortsteil firr gut befinden
schichtliche Erbe sowie den individu- "oﬁ“iﬂ":\’mq" insgesamt und in den ist in das der und der Da-  wiirden auch in der Umset. und was nicht. Zudem sollten
harak sischen Dorfer programm des Landes Hessen mehrere Beteiligte partizipie- P sie welchen
oo T dut hest Neben . worden. Nun  ren. Diese s -g * Komm kung, Innen. Thre hat-  positiven Beitrag ihr Ortsteil
M ienz steigem unc rund um das Forderprogramm ‘h.n die Kommune bis 2028 ne, ein Moderationsbiiro, ein  entwicklu mingerung  ten die beiden Moderatoren fiir die Gesamtgemeinde leis-
F.“h.m,.m,wc,, yornngern. D.m, wir gerne mit Ihnen in den Mulm Zeit, Projekte anzustoen und  Planungs- und Beratungsbiiro, des Flichenverbrauchs, Ver- des Abends, Henriette Klink- tet. Bei dieser Aufgabe waren
Main ‘sowohl  kommen! Wir hoffen auf zahireiche Tell- umzusetzen. Dafiir gibt es so- das Amt fir den Lindlichen besserung der Wohn- und Le- hart und Andreas Richter, in ~alle Fever und Flamme und
m,ﬂmm,mmmm“ nahme und freuen uns auf einen infor- wohl im privaten als auch im  Raum, die WI-Bank, das Hes- ~ bensqualitat, Nachhaltigkeit, zwei Abschnitte aufgeteilt: machten aktiv mit. So aktiv,
durch Beratungsiistungon und  mativen Abendi dffentlichen Bereich Zuschils-  sische Ministerium fir Um- Energiceffizienz, Klimaschutz, .Demografischer Wandel und dass zwei Gruppen wegen der
l\mmh‘h Zuschisse untersti se. Ziel des Programms ist es,  welt, Klimaschutz, Landwirt-  die Gestaltung des demografi-  Entwicklung” sowie .Dorfli- Lautstirke in den Nebenraum
Mit freundiichen GroBen die Vielfalt dorflicher Lebens-  schaft und Verbraucherschutz  schen Wandels und die Schaf-  cher Charakter und kulturge-  des Biirgerhauses ausweichen,
Werner Hermann formen, das bau- und kultur-  (HMUKLY), die Steuerungs- fung attraktiver Wohn-, Ar- mussten. ry
Erster be sowie den  gruppe und die Biirger. beits- und Erholungsorte. bild". Im ersten Abschnitt gin- ~ die Ontsvorsteher die zusam.
individuellen Charakter der  Der Steuerungsgruppe gehd- gen sie auf die Bevolkerungs- mengetragenen  Vorschlige
i hessischen Dorfer zu erhaken.  ren die fiinf Ortsvorsteher des  Birger smd alriggmfen entwicklung in Mengerskir- vor. In einer zweiten Runde
iktiion ce guieslts Zudem sollen die Innenent-  Markifleckens an und vier it ma chen in den Jahren 2015 bis wurden die Arbeitsgruppen
‘wicklung gestirkt, die Ener- Einwohner. Sei alle seien 2022 ein. Der Marktflecken nach Themenfeldern aufge-
www.anzeigen. gieeffizienz gesteigert und der  stimmberechtigt. Ebenfallsder ~ AnschlieRend stellte Moritz  verzeichne einen leichten teilt. Die Teilnehmer sollten
wittich.de rringert angeho-  Ruoff den zeitlichen Ablauf ~Riickgang der Einwohnerzah-  herausarbeiten, wo die He-
‘werden. Und die Biirger sollen  rend, aber ohne Stimmrecht des len bei Uberalte- d Chancen
el der Entwicklung und Um-  sind Birgermeister Thomas  gramms da. Am Anfangisiche ~rung der Ge

er Geselschaf. lhve _bei den Themen . Begegnung
ie Anerkennung durch das Prognose bis 2035 lautet W

setzung mitwirken Scholz (CDU), der Leiter des und_soziales
e T e e Aus diesem Grund fand vor  Hauptamts, Manfred Horz, ||\|un_v das i i 2002 et dasesch der Trend fonsetzen . Vohnangebote gu\d
e kurzem eine Infoveranstal-  und die Leiterin des Familien' ~folgte. Danach gehe esin die ~werde. Das habe wiederum so gie/Klima und

tung mit Moritz Ruoff vom . Jugend und Seniorenbiiros, Konzeptphase mit der Erstel- Einfluss auf die Infrastruktur, m.hmmwu liegen. Auch
Ami fiir den Landlichen Raum _Katharina Hermann. lung des kommunalen Ent Kosten, das Ortsbild, 6f- _hier_machten alle mit und

Quelle: Knotenrundschau Nr. 27/2023 Quelle: Weilburger Tagblatt v. 20.07.2023

Leben in

Freizeit, Tourismusund  Familien, jugend u

patias, Bivg S aice Kartierungen im Gemeindegebiet Mengerskirchen

und Politik « Mengerskirchen + Kultur + Senioren

Mengerskirchen ist mit allen Ortsteilen in das Forderprogramm zur Dorfentwicklung aufgenommen worden.
: Startseite > Rathaus, Brgerservice und Politik > Dorfentwi im

Vor Eintritt in die eij i in der und private Projekte mit finanzieller Unterstiitzung aus
BUrgerservice, Rathaus und Politik Mitteln des Férderprogramms umgesetzt werden kdnnen, ist ein Entwicklungskonzept zu erarbeiten.
Dor im Mit der Erarbeitung des Konzepts wurden die Biiros KUBUS planung und HKlinkhart aus Wetzlar beauftragt.
Axtuelles Bffentliche Informatios anstaltung Im Rahmen ihrer Arbeiten werden in den kommenden Wochen Mitarbeiter der Buros in allen Ortsteilen Kartierungen
GruBwort des Birgermeisters am 30. Oktober 2023, 19.00 Uhr vornehmen.
Kontakt und Offnungszeiten im Birgerhaus . Schioss” Mengerskirchen %u dleserv‘| Zweck werden auch Fotos von S.traBen, Platzen, Gru‘ndstucken und Die
Das kommunale Entwicklungskonzept als Grundlage fur die Umsetzung sind dazu im Rahmen ihrer beitung von der befugt.
Amter und Ist fertig. i i i i
Bei weiteren Fragen wenden Sie sich bitte an die Gemeindeverwaltung, Herrn Horz, Tel. 06476 / 9136 - 13.
Was erledige ich wo? Wir laden herzlich ein zur zweiten &ffentiichen
rund um in
Dienstleistung von A-Z Mengerskirchent

Nach der ersten offentlichen Veranstaltung im Juli 2023, bei der im

Gemeinderecht und Satzungen
8 Austausch mit den Birgerinnen und Birgern gemeinsam Informationen

Ausschreibungen u wichtiger ! ’
gesammelt wurden, ist das Entwicklungskonzept nun fertiggestellt.

Stellenangebote Zum Abschluss der Konzepters:enungsphase laden wir herzlich zur
einer ur . Wir mochten
Archivoeitrage ige Inhalte und d vorstellen und
einen Ausblick auf die nun folgende Umsetzungsphase bis 2027 geben.
Offentliche Zuei Zeitpunkt wird g
Bekanntmachungen i i Usetzung

privater MaBnahmen geben.

Einladungen zu Sitzungen
Vorgestellt wird das Konzept von den beauftragten Biros. Im Anschluss

Satzungen und Verordnungen stehen hnen die i die Mitglieder der

und der der fur
Bauleitplanverfahren Fragen zur Verfugung.

Wir hoffen auf zahireiche Tellnahme und freuen uns auf einen
Bekanntmachungen anderer nformativen Abend!
Behorden
Sonstige Bekanntmachungen Der Gemeindevorstand

(Thomas Scholz)

Bargermeister

Digitales Rathaus

Quelle: Screenshots von der Homepage des Marktfleckens Mengerskirchen

Abb. 37 Auswahl Offentlichkeitsarbeit.

Quelle: s. Angabe unter den Bildern.
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Beteiligung wiahrend der Umsetzungsphase

Als begleitendes und unterstiitzendes Gremium diskutiert und priorisiert die Steuerungsgruppe alle
kommunalen und weiteren Vorhaben mit 6ffentlicher Funktion im Rahmen des Zeit-, Kosten- und
Finanzierungsplans nach der aktuellen Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung der Dorfentwick-
lung und Dorfmoderation. Die bereits existierende Steuerungsgruppe wird ihre Arbeit wahrend der
Umsetzungsphase fortsetzen. Je nach Schwerpunktsetzung und MalBnahmenauswahl im Zeit-, Kos-
ten- und Finanzierungsplan kdénnen weitere sachkundige Mitglieder aufgenommen werden. Eine
geschlechterparititische Besetzung wird dabei angestrebt. Eine Geschaftsordnung hat sich die Steue-

rungsgruppe bereits in ihrer Sitzung am 11.07.2023 gegeben.

Projekt- oder themenbezogene Arbeitsgruppen kdonnten eine weitere Moglichkeit bieten, interes-
sierte und sachkundige Birgerinnen und Biirger wiahrend der Umsetzungsphase aktiv in den Dorf-
entwicklungsprozess einzubinden. Dabei kdnnten z. B. groRere 6ffentliche Vorhaben im Vorfeld der
Planungen konkretisiert oder Malknahmen in Themenfeldern diskutiert werden. Die Arbeitsgruppen
konnten entweder selbststdandig organisiert arbeiten oder ggf. durch eine externe Verfahrensbeglei-

tung begleitet werden.

Zur Information Gber den Fortschritt des Dorfentwicklungsprozesses im Marktflecken Mengerskir-
chen, zur Gewinnung neuer Aktiver sowie zur besseren Vernetzung soll jahrlich eine 6ffentliche Ver-
anstaltung durchgefiihrt werden.

Dariiber hinaus soll die Offentlichkeit kontinuierlich tiber die Férderméglichkeiten fiir private Vor-
haben informiert und die vorhandenen Beratungsmoglichkeiten aufgezeigt werden.

Um moglichst viele Zielgruppen zu erreichen, sollen — wie bereits in der Konzepterstellungsphase —
verschiedene Formate und Medien zur Information der Offentlichkeit genutzt werden, wie etwa die
Tagespresse (Papier und online), das Mitteilungsblatt, die Internetseite der Gemeinde oder die ver-
schiedenen Kanéle und Verteiler der vielfiltigen Netzwerkpartner und Multiplikatoren.
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VI. FINANZLAGE UND ENGAGEMENT DER KOMMUNE

Der Marktflecken Mengerskirchen verfiigt Gber einen ausgeglichenen Haushalt. Riickblickend auf die
letzten fiinf Jahre wies der Gemeindehaushalt auch trotz der Pandemie stets ein positives Ergebnis
ohne Liquiditdtskredite auf. Die Gemeinde ist finanziell in der Lage, die erforderliche Ko-Finanzierung
flir kommunale MaBnahmen im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms zu leisten. Sie wird dafir
nach Fertigstellung des KEK sowie des Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplans die jeweils erforderli-
chen Eigenmittel in den kommunalen Haushalt einstellen.

. Verbindlichkeiten | Zahlungsmittel Investitions- Liquiditatskredite
HH-Jahr | Jahresergebnis
zum 31.12 zum 31.12. auszahlungen |zum 31.12.

2022 640.615,40 3.280.924,68 1.708.416,47 2.195.359,44 0

2021| 806.935,55 3.756.762,66 1.549.514,16 1.527.136,95 0

2020| 501.379,73 4.244.701,47 1.946.621,56 2.100.454,54 0

2019 986.115,65 4.576.075,77 1.937.687,76 3.112.786,16 0

2018 | 258.321,32 4.501.461,82 982.852,67 2.348.939,51 0
Tab. 6 Ubersicht der Haushaltskennzahlen der Gemeinde Mengerskirchen in den Jahren 2018-2022.

Quelle: Gemeinde Mengerskirchen.

Neben der oben beschriebenen Zusage zum finanziellen Engagement bei der Umsetzung des KEK
stellt die Gemeinde auch die personellen Ressourcen bereit. Hauptansprechpartner wird voraussicht-
lich — wie bereits wahrend der Erstellungsphase des KEK — Herr Horz als Leiter des Hauptamtes sein.
Die Steuerungsgruppe hat ihre Arbeit bereits aufgenommen und ist insbesondere auch durch ihre
Zusammensetzung gut mit Gemeindeverwaltung und wichtigen kommunalen Akteuren verzahnt.
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VII.

vertretung.

und Finanzierungsplan erstellt wurde.

wicklungskonzepts des Marktfleckens Mengerskirchen.

VORSTELLUNG IN DER GEMEINDEVERTRETUNG

Uber den aktuellen Stand des Dorfentwicklungskonzepts berichtet der Sprecher der Steuerungsgruppe, Dimitris Michalakelis (stehend, blaues Hemd) in der Gemeinde-

Foto: Mariam Nasiripour

Burger beteiligen sich rege

Dimitris Michalakelis berichtet der Gemeindevertretung tiber den aktuellen Stand des Dorfentwicklungskonzepts

Von Mariam Nasiripour

MENGERSKIRCHEN. Der
Marktflecken Mengerskirchen
ist in das Dorfentwicklungs-
programm des Landes Hessen
aufgenommen worden. Uber
den aktuellen Stand des Dorf-
entwicklungskonzepts der Ge-
meinde berichtete Dimitris Mi-
chalakelis (CDU), Ortsvorste-
her von Waldernbach und
Sprecher der Steuerungsgrup-
pe, der Gemeindevertretung in
ihrer jlingsten Sitzung.

Biirgerbeteiligung
sei groB gewesen

Er erklirte, dass viele am
Dorfentwicklungsprogramm
mitarbeiten wiirden. Dies sei-
en die Kommune, ein Modera-
tionsbiiro, ein Planungs- und
Beratungsbiiro, das Amt fiir
den Lindlichen Raum, die WI-
Bank, das Hessische Ministe-
rium fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz
(HMUKLV), die Steuerungs-

laufen und man sei bereits in
der Phase der Erstellung eines
Konzepts. Die Biirgerbeteili-
gung sei sehr grof, so der
Ortsvorsteher weiter. Die Ziele
der Dorfentwicklung seien der
Erhalt der dorflichen Baukul-
tur, die Starkung der Infra-
struktur und der Daseinsvor-
sorge, Biirgermitwirkung, be-
darfsgerechte Innenentwick-
lung und Verringerung des Fla-
chenverbrauchs, eine Verbes-
serung der Wohn- und
Lebensqualitat, Nachhaltig-
keit, Energieeffizienz, Klima-
schutz, die Gestaltung des de-
mografischen Wandels und die
Schaffung attraktiver Wohn-,
Arbeits- und Erholungsorte.
Am Anfang des Dorfentwick-
lungsprogramms des Landes
Hessen stehe die Anerken-
nung durch das HMUKLV. Dies
sei im Juli 2022 erfolgt, so der
Kommunalpolitiker. Danach
gehe es in die Konzeptphase
mit der Erstellung des kommu-
nalen Entwicklungskonzeptes
mit finanzieller Forderung. In
den darauffolgenden sechs

von der Steuerungsgruppe be-
gleitet. Am Ende dieser Kon-
zeptphase stiinden die ent-
sprechenden Beschliisse der
Gemeindevertretung. Dann
folge die Umsetzungsphase,
die etwa sechseinhalb Jahre
dauern wiirde. In diesem Zeit-
raum wiirden sowohl private
als auch offentliche Projekte
gefordert werden. Die Biirger-
mitwirkung und die Beglei-
tung durch die Steuerungs-
gruppe wiirden auch in der
Umsetzungsphase stattfinden.
Aktuell wiirden Handlungsfel-
der und Entwicklungsziele aus
Analysen und der 6ffentlichen
Infoveranstaltung  definiert.
Anschliefend sollen die ge-
sammelten Ideen und Projek-
te als Grundlage zur Erstellung
einer Zeit-, Kosten- und Finan-
zierungsplanung dienen.

126 Gefliichtete leben
derzeit im Marktflecken
Ein weiteres Thema des

Abends war der Status der
Fliichtlinge im Marktflecken.

te, lebten aktuell 126 Gefliich-
tete in der Gemeinde. 71 von
ihnen stammten aus der Uk-
raine, davon sei es gelungen,
60 privat unterzubringen. Die
restlichen elf Personen wohn-
ten in Gemeinschaftsunter-
kiinften. Von den weiteren 55
Gefliichteten anderer Natio-
nen wiirden 50 in Gemein-
schaftsunterkiinften leben und
finf seien privat unterge-
bracht, so Scholz.

Fortschritte beim
Glasfaserausbau

Und auch iiber den Glasfa-
serausbau in der Gemeinde
konnte der Biirgermeister
Neues berichten. ,Der Markt-
flecken und Deutsche Giga-
Netz wollten bis Ende 2023
den Ausbau mit Glasfaseran-
schliissen direkt bis in die
Wohn- und Geschaftsgebaude
realisieren”, erkldrte der Ver-
waltungschef. Im Zuge dessen
habe der Versand der Router in
alle Ortsteile Mitte Oktober be-
gonnen und solle bis Ende No-

allerdings erst fiir Mai 2024 ge-
plant, so Scholz.

Fortschritte gebe es bei den
Grundstiickseinkdufen durch
die Gemeinde. Nach dem Kauf.
des Hauses in der Hauptstrafle
57a, habe der Gemeindevor-
stand beschlossen, auch das
Haus Hauptstrafe 55 anzu-
kaufen. In Dillhausen sei der
Ankauf einer Garage beim
Dorfgemeinschaftshaus bereits
in der Vorbereitung, sagte der
Biirgermeister. Dort sollen La-
germoglichkeiten fiir die Verei-
ne geschaffen werden. Wie
Scholz weiter berichtete, wiir-
den die Abrissgenehmigungen
fiir die Gebdude Hauptstrafe
94 und Unterm Bau 5 vorlie-
gen. In der Hauptstrafe in
Mengerskirchen diirfe zwar
die Garage abgerissen werden,
aber nicht die Scheune, die
von der Denkmalschutzbehor-
de des Landkreises und des
Landes als schutzwiirdig ein-
gestuft wurde. Der Abriss der
Garage soll wihrend der Er-
neuerung der Ortsdurchfahrt
im Frithsommer 2024 erfolgen.

Abb. 38

Quelle: Weilburger Tagblatt, 26.10.2023

Pressebericht zur Vorstellung in der Gemeindevertretung.

Im Rahmen der Sitzung der Gemeindevertretung am 17.10.2023 berichtete Dimitris Michalakelis,
Sprecher der Steuerungsgruppe, Gber den Arbeitsstand und die Ergebnisse des Kommunalen Ent-

Eine Beschlussfassung wird plangemal folgen, wenn Fordergebiete festgelegt und der Zeit-, Kosten-



