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2. Textliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung:
Allgemein zuldssig sind nur:
- Wohngebéude,
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
- Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2.2 MaR der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO als Hochstmal: ...............cooevvieeiinen.. 0,5
GeschoRflachenzahl (GFZ) gemal § 20 BauNVO als Hochstmal: .............................. 0,85
Zahl der Vollgeschosse als HOChStmal: ... ... ... ... i, 1
Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 (4) BauNVO ist zuldssig.

2.3 Bauweise: In abweichender offener Bauweise sind Gebaudelangen bis 20m zulassig.

2.4 Gebaudehohen:
Maximal zuldssige GebaudenBhe: .. ... .. ... 352,5 m ii. NN.
Maximale Hohe der Firstlinie tiber ErdgeschoB-FertigfuBboden: ................ccvveeeiin.n.. 8,5m

2.5 Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen: Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche nach HBO auch in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind auch
auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuladssig.
Garagen und Nebengebaude dirfen nur eingeschossig errichtet werden.

2.6 Dachneigung, Dachformen, Dacheindeckung, Dachgestaltung:
Zulassige Dachneigung (fir Hauptgebaude): .................. 20° bis 45°
Zulassige Dachformen (fir Hauptgebaude): ................... Sattel-, Zelt- und Walmdach.
Als Dacheindeckung aller geneigten D&cher sind nur nicht glanzende Materialien in Rot-, Braun- oder Grauténen
oder Schiefer zuléassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig. Gauben miissen mindestens einen
Abstand von 1,5 m von der Giebelwand haben. Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte diirfen eine Gesamt-
ldnge von 30% der entsprechenden Gebaudelange nicht Gberschreiten.

2.7 Flichenbefestigung: Befestigte Flachen, wie Wege, Zufahrten etc., die eine Uberschreitung der GRZ nach sich
ziehen, sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen oder das auf ihnen anfallende Regenwasser ist vor
Ort zu versickern. Eine Ableitung auf die 6ffentlichen Verkehrsfachen ist unzuldssig.

2.8 Grundstiicksfreiflachen: Die Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten soweit sie
nicht als Zufahrten, Zugénge oder 0.4. genutzt werden. Mindestens 30% dieser Flachen sind mit standort-
gerechten einheimischen Laubgehdlzen oder Obstbdumen zu bepflanzen.

3. Hi .
3.1 Niederschlagswasser:

Gemal § 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
in geeigneten Fallen versickert werden.

Zur Sicherung des Loschwasserbedarfs ist eine Léschwassermenge von 800 I/min Giber einen Zeitraum von 2 Std.
sicherzustellen. Bei der Planung der StraBenverkehrsflichen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstell-
flachen fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehr-
zufahrten und Aufstellflachen" heranzuziehen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
Archéologische Denkmalpflege, oder der Archdologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises zu melden. Bei dem Auffinden von kampfmittelverdachtigen Gegenstanden ist der Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen.

3.4 Altlasten:

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaBnahmen, insbesondere bei Aus-
schachtmaBnahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kdnnen, ist umgehend das Regierungs-
prasidium Giel3en, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises

zu benachrichtigen.

3.5 Artenschutz:

- Zur Vermeidung der Eiablage von Maculinea nausithous und Maculinea teleius ist der aktuell als Wiese genutzte
sidliche Teil von Flurstiick 72/2 bis zur Bebauung vom 15. Juni bis 31. Juli wéchentlich zu méahen.

Zum Ausgleich des Verlusts potentieller Reproduktionshabitate erfolgt eine Aufwertung der verbleibenden Griinland-
flache auf Flurstiick 72/2 (6stlich des Geltungsbereichs) durch das Ausbringen von regionalem Saatgut des GroRen
Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis).

Die Bewirtschaftungsweise ist den dkologischen Anspriichen von M. nausithous und Maculinea teleius anzupassen.
Hierzu zahlt eine zweischiirige Mahd mit erstem Schnitt zwischen 01. Mai und 15. Juni und einem zweiten Schnitt ab
01. September.

- Die Rodung von Badumen und Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom

1. Oktober bis 28./29. Februar zuléassig. AuBerhalb dieses Zeitraums ist die Zustimmung der Unteren Naturschutz-
behdrde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

4. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der maR3geblichen, 6ffentlichen
Auslegung des Planes.
- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573).

5. Verfahrensvermerk (Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13b BauGB)

1.Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 19.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

2.Von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde geméaR § 13 (2) BauGB abgesehen.

3.Von der friihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB
wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen

4.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

5.Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
§ 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom bis

wurde mit der Begriindung gemaf
6ffentlich ausgelegt.

6.Die Gemeinde Mengerskirchen hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
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QLAus_gg_te_ﬂi_gt Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
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Mengerskirchen, den Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Mengerskirchen, den Burgermeister

Bauleitplanung der Gemeinde Mengerskirchen
Bebauungsplan "Flur 27, Flst. 72/2, Wiesenweg"
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB)

im Ortsteil Waldernbach

Exemplar fiir die Beteiligung der Behérden gemaR § 13 (2) BauGB
und der éffentlichen Auslegung gemiaR § 3 (2) BauGB
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