1. Zeicl ische Festset
1.1 Art der baulichen Nutzung

@ Bereich fur Mehrfamilienhaus

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Giberbaubar

— Baugrenze

1.3 Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
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(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Nachrichtliche Darstellungen

Abwasserkanal

(MW = Mischwasserkanal, RW = Regenwasserkanal)

Niederspannungskabel

Gas-Mitteldruckleitung

Daten der Liegenschaftskarte

,

< FLL32 Flurgrenze mit Flurnummer

7z

Flurstucksgrenze mit Flursticksnummer

D Gebéude
E Verkehrsflache

MaRstab 1:1.000

30 40 50 m

Ubersichtskarte 1 : 25.000

Ziegenberg

2. Textliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung:

Allgemein zulassig sind nur:
- Wohngebaude

2.2 MaR der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO als Hochstmal: ............covvvevieiniininannnn. 0,5
Geschof¥flachenzahl (GFZ) gemal § 20 BauNVO als Hochstmal: ..........ccvvvevivininininnn. 0,85
Zahl der Vollgeschosse als HOChStmal: ............coiniiiiniiiiiieeeeeee e, 1
Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 (4) BauNVO ist zulassig.

2.3 Bauweise: In abweichender offener Bauweise sind Gebaudeladngen bis 20m zulassig.

2.4 Gebdudehdhen:
Maximal zulassige GebaUdENONE: ... ..iiiiii e 352,5 m 0. NN.
Maximale Hohe der Firstlinie Uber Erdgeschol-FertigfuRboden: ...........ccccovvevivninininene... 8,5m

2.5 Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen: Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche nach HBO auch in den Abstandsflachen zulassig sind, sind auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Garagen und Nebengebaude durfen nur eingeschossig errichtet werden.

2.6 Dachneigung, Dachformen, Dacheindeckung, Dachgestaltung:
Zulassige Dachneigung (fur Hauptgebaude): .................... 20° bis 45°
Zulassige Dachformen (fur Hauptgebaude): .................... Sattel-, Zelt- und Walmdach.
Als Dacheindeckung aller geneigten Déacher sind nur nicht glanzende Materialien in Rot-, Braun- oder Grauténen
oder Schiefer zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulédssig. Gauben miissen mindestens einen
Abstand von 1,5 m von der Giebelwand haben. Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte diirfen eine Gesamt-
lange von 30% der entsprechenden Gebaudelénge nicht Gberschreiten.

2.7 Flichenbefestigung: Befestigte Flachen, wie Wege, Zufahrten etc., die eine Uberschreitung der GRZ nach sich
ziehen, sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen oder das auf ihnen anfallende Regenwasser ist vor
Ort zu versickern. Eine Ableitung auf die 6ffentlichen Verkehrsfachen ist unzulassig.

2.8 Grundstiicksfreiflachen: Die Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten soweit sie
nicht als Zufahrten, Zugange oder o.a. genutzt werden. Mindestens 30% dieser Flachen sind mit standort-
gerechten einheimischen Laubgehdlzen oder Obstbaumen zu bepflanzen.

2.9 Einfriedungen: Einfriedungen zu privaten Grundstiicken missen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fur
Kleinsauger darstellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm oder durch regel-
maRige Durchlasse von mindestens 30 cm Breite. Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche,
welche dem Anbau von Gartenerzeugnissen dienen (Grabland).

3. Hinweise

4. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen, éffentlichen
Auslegung des Planes.
- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573).

5. Verfahrensvermerk (Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13b BauGB)

1.Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 19.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2.Von der fruhzeitigen Burgerbeteiligung gemafl § 3 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.

3.Von der frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
wurde gemaf § 13 (2) BauGB abgesehen

4.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2020 wurden die Behoérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 23.10.2020 bis 23.11.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2020 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom 23.10.2020 bis 23.11.2020 o&ffentlich ausgelegt.

6.Die Gemeinde Mengerskirchen hat mit Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 15.12.2020 den
Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Dezember 2020 als Satzung beschlossen.

3.1 Niederschlagswasser: Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dach-
flachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

3.2 Brandschutz, Rettungsdienst: Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs ist eine Léschwassermenge von 800 I/min
Uber einen Zeitraum von 2 Std. sicherzustellen. Bei der Planung der StralBenverkehrsflachen sind ausreichend bemes-
sene Bewegungs- und Aufstellflachen fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist
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Mengerskirchen, den Burgermeister

die DIN 14090 "Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen" heranzuziehen.

3.3 Erdarbeiten: Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinseliungen. Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben. Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG un-
verzlglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen (§ 21 (3) HDSchG).

3.4 Altlasten: Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen oder Kampfmittel sind nach aktuellen
Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumafRnahmen, ins-
besondere bei Ausschachtmallnahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das
Regierungsprasidium GielRen, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu be-
nachrichtigen. Bei Kampfmittelfunden ist der KampfmittelrAumdienst des Landes beim RP Darmstadt zu informieren.

3.5 Versorgungsleitungen, Kanalanschluss: Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Anderungen an vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen erforderlich werden, so ist der jeweilige Versorgungstrager frihzeitig zu informieren und die Mal3-
nahme abzustimmen. Dranageleitungen durfen nicht an den Misch- oder Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

3.6 Artenschutz:
- Zur Vermeidung der Eiablage von Maculinea nausithous und Maculinea teleius ist der aktuell als Wiese genutzte
sudliche Teil von Flurstick 72/2 bis zur Bebauung vom 15. Juni bis 31. Juli wéchentlich zu mahen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Mengerskirchen, den Burgermeister

Bauleitplanung der Gemeinde Mengerskirchen
Bebauungsplan "Wiesenweg"
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB)
im Ortsteil Waldernbach

Zum Ausgleich des Verlusts potentieller Reproduktionshabitate erfolgt eine Aufwertung der verbleibenden Grinland-
flache auf Flurstuck 72/2 (6stlich des Geltungsbereichs) durch das Ausbringen von regionalem Saatgut des GroRen

AUSFERTIGUNG
Planfassung:  Dezember 2020 Datum: 04.02.2021
Bearbeitung: A. Zettl Gepruft:

Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis). Die Bewirtschaftungsweise ist den ¢kologischen Ansprichen von M. nausithous
und Maculinea teleius anzupassen. Hierzu z&hlt eine zweischirige Mahd mit erstem Schnitt zwischen 01. Mai und
15. Juni und einem zweiten Schnitt ab 01. September.
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- Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom

1. Oktober bis 28./29. Februar zulassig. AuRerhalb dieses Zeitraums ist die Zustimmung der Unteren Naturschutz-
behérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

- AuBenbeleuchtungen sind insektenfreundlich mit einer Farbtemparatur von maximal 4.000 Kelvin herzustellen.

Planungsbiiro Zettl
Sudhang 30

35394 Gielien

Tel.: 0641 49410-349

Fax.: 0641 49410-359

email: info@planungsbuero-zettl.de
Internet: www.planungsbuero-zettl.de

Planungsbtiro Zﬂ

Bauleitplanung - Landschaftsplanung - Geoinformatik

590 x 350 mm

Karten-/Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformations-




