1. Zeichnerische Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.2 MalR} der baulichen Nutzung und értliche Bauvorschriften
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO)

GRzZ Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze
GFzZ GeschoRflachenzahl gemafR § 20 BauNVO als Obergrenze
4 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FHke Maximale Hohe der Firstlinie tber KellergeschoR-FertigfuBboden.

Bei Pultdachern ist der obere Dachabschluss mit der Firsthéhe
gleichzusetzen.

FHNN Maximale Héhe der Firstlinie tiber Normal-Null.
Bei Pultdachern ist der obere Dachabschluss mit der Firsthdhe
gleichzusetzen.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

E D Zulassige Bauweise: E = Einzelhduser, D = Doppelhauser

o] Offene Bauweise mit Gebaudelangen bis 50m
m Baugrenze - Je Gebaude ist eine geringfiigige Uberschreitung der
nicht dberbaubar  Baygrenze bis zu 3 m? zulassig. Die Abstandsregeln geman

§ 6 HBO bleiben hiervon unberahrt.

| 4 Granflact
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Offentliche Grunflache

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

[

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

\ Sonstiae Planzeict
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1.Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Textliche Festsetzungen

Alle Festsetzungen der Satzung Bebauungsplan "Hainchen - 1.Bauabschnitt" vom
01.02.2000 (Datum des Satzungsbeschlusses), welche durch diese Satzung nicht

explizit aufgehoben oder gedndert werden, bleiben unverandert in Kraft

221 Vergnugungsstatten sind unzulassig.
2.2.2 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

2.2 Fur die mit den Nummern 3 und 4 gekennzeichneten Mischgebiete (Fortsetzung):

2.2.3 GemaR § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-
vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der Geschossflache
mitzurechnen.

2.2.4 Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig. Ein Mindestabstand von 5m zur StraRenbegrenzungs-
linie ist einzuhalten.

2.2.5 Befestigte Flachen, wie Wege, Zufahrten etc., die eine Uberschreitung der
GRZ nach sich ziehen, sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
oder das auf ihnen anfallende Regenwasser ist vor Ort zu versickern.

2.2.6 Die Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten
soweit sie nicht als Zufahrten, Zugénge oder 0.4. genutzt werden.

2.2.7 Anpflanzen von Baumen und Strauchern: Es sind mindestens 5 grof3kronige
Laubbaume zu pflanzen. Ersatzweise kann dies im Bereich des mit Nr.2 ge-
kennzeichneten Mischgebiets erfolgen. Im Ubrigen gelten die textlichen Fest-
setzungen gemal Nr. 2.5 der Satzung Bebauungsplan "Hainchen - 1.Bauab-
schnitt" vom 01.02.2000 (Datum des Satzungsbeschlusses) entsprechend.

ZiBamngsmmmmEesisatzungeniuMasmﬂﬂeLstgekemzemhneie[]_ hgebiet (§ 91 HBO)

2.3.1 Als Dachform sind Sattel, Walm, Pult- und Flachdacher zulassig. Die zulassige
Dachneigung von Sattel- und Walmdéachern betragt 30° bis 45°.

2.3.2 Als Dacheindeckung aller geneigten Déacher sind nur nicht glanzende
Materialien in Rot,- Braun- oder Grauténen oder Schiefer zulassig.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zul&ssig.

2.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen fiir das mit der Nr.3 gekennzeichnete Mischgebiet (Fortsetzung)

2.3.3 Gauben mussen mindestens einen Abstand von 1,5 m von der Giebelwand haben. Dachaufbauten, -gauben
und -einschnitte dirfen eine Gesamtlange von 30% der entsprechenden Gebaudelange nicht Gberschreiten.

2.3.4 Die zulassigen Firsthdhen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen. Fir haustechnische Anlagen ist
eine Uberschreitung bis zu 2,50m zulassig. Diese missen mindestens 2,50 m ab der Geb&audekante eingeriickt
sein und durfen eine Grundflache von 3,00m x 3,00 m nicht uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind
PV-Anlagen und Thermische Solaranlagen.

3. Hinweise

3.1 Erdarbeiten

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
Archéaologische Denkmalpflege, oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises zu melden.

4. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen éffentlichen
Auslegung des Planes.

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).
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1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 30.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.12.2020 ortstblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Birgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurde gemal § 13 (2) BauGB abgesehen.

3. Von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4 (1) BauGB
wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Dezember 2020 wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 21.12.2020 bis 29.01.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Dezember 2020 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom 21.12.2020 bis 29.01.2021 é&ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Mengerskirchen hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.02.2021 den Bebauungsplan
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Februar 2021 als Satzung beschlossen.
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Mengerskirchen, den Burgermeister

ﬁAUSQEiQEﬁgI Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. —
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Mengerskirchen, den Burgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Mengerskirchen, den Burgermeister

Bauleitplanung der Gemeinde Mengerskirchen
Bebauungsplan "Hainchen - 1.Bauabschnitt" - 2.Anderung
im Ortsteil Dillhausen
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