1. Zeichnerische Festsetzungen 3. Hinweise (Fortsetzung)
. 3.3 Erdarbeiten:
:é;ﬁ;t1d; rugguu:ggg'z ?‘:’1%';:3\/0) Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
438 438 “38%mf 3900 0 391 - gegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzig-
45 7 . . lich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
4 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO T ) . ) . .
o / g 9 ® ) Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
§ ® § 1.2 MaR der baulichen Nutzung und értliche Bauvorschriften Bei dem Auffinden von kampfmittelverdachtigen Gegenstanden ist der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
& T + % N s 8 (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO) 3.4 MaBRnahmen zum Bodenschutz:
= — s = GRZ Grundflachenzahl gemal § 19 BauNVO als Obergrenze Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist ein Bodenschutzkonzept fur die Bauphase zu erstellen. Soweit erforderlich
: GFZ Gescholflachenzahl gemaf § 20 BauNVO als Obergrenze ist die Umsetzung durch eine bodenkundliche Baubegleitung sicherzustellen. Der anfallende Erdaushub soll nach
G314 & Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Moglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit méglich wieder auf dem
— FH Maximale Hohe der Firstlinie tber Erdgeschof-FertigfuRboden. Grundgtﬂck einzubauen. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdgrbeitep zu sichern und nach
et . Klingelbachstrafe 2 Hingewiesen wird auf folgende Informationsblatter des HMUKLV: "Boden mehr als Baugrund; Bodenschutz fir
‘ 67/4 s [ 7 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bauausfuhrende" und "Boden damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fur Hauslebauer"
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) .
o _ _ ) . 3.5 Versorgungsleitungen:
E.D Zulassige Bauweise: E = Einzelhauser, D = Doppelhauser In allen Verkehrsflachen sind die notwendigen Trassen fur die Verlegung der erforderlichen Versorgungsleitungen
3 3 liberbaubar Baugrenze vorzusehen. Bei der Planung der Trassen sind zu bestehenden und geplanten Baumstandorten die erforderlichen
°§ °§ nicht Gberbaubar Mindestabstandezu beachten. Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bei Erdarbeiten oder Be-
z = pflanzungen in der Nahe vorhandener unterirdischer Versorgungsleitungen sind die jeweiligen Bestimmungen zu be-
1.4 Verkehrsflichen achten. Uber diese sowie die genaue Lage der Leitungen gibt das zustandige Versorgungsunternehmen Auskunft.
2 | (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) 3.6 Altlasten:
Zih Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
Offentliche Verkehrsflache gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumalRnahmen, insbesondere bei Aus-
Z schachtmalRnahmen, dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
o827 FFH] . Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Gief3en, die
Offentliche Verkehrsflache - Wirtschaftsweg nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.
3.7 Artenschutz:
& Bl |3 Strallenbegrenzungslinie Die Fallung von Baumen und Rodung von Gehdélzen soll im Zeitraum 1.Oktober - 28.Februar erfolgen. Bei Fallung
°§_ . el Z °-'§ von Baumen und Rodung von Gehdélzen im Zeitraum von 1.Marz bis 30.Sept. sind betroffene Bereiche zeitnah vor
= 2 = —a 84 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Das Anbringen von
Nisthilfen fur Végel oder Fledermause ist erwiinscht. Angaben tber geeignete Nistkésten kénnen bei der Gemeinde
1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, erfragt werden.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3.8 Grundstiicksbepflanzung:
A (§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (8) BauGB) Bei der Bepflanzung entlang der Grundsticksgrenzen sind die Regelungen zu den Grenzabstdnden des Hessischen
a’*sba 52 U i .. i Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu beachten. Dies gilt auch fiur Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen
o / mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern Nutzflach d Wirtschaft
und sonstigen Bepflanzungen. Hicauien Hng. yisananswegon.
50124
sio r//// // Die Flchen dienen der Anlage einer durchgehenden arten- und strukturreichen Gehlzpflanzung. 4;3?2‘;2:1%“1:‘::92’;} i s sur o Slianciimatiiang o5 ST S S 5 cavlaleh gl
i : e - Bau u u i u ung v 4, .S, ,ZU
2 . ////, . Es sind standorttypische und heimische Laubgehélze zu verwenden. durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBL. 1 S. 1802)
®| 0 3\ 51 00 - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
: ) £ ® Erhaltung und Pflege des vorhandenen Baumbestands zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
; %, /j/ - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
4 % st /;/// 1.6 Sonstige Planzeichen de:s Gese?zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). ‘ ‘ ‘ ) ‘
3 (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) -ElelHessmgheglauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der mageblichen 6ffentlichen
o R y uslegung des Planes.
F1.37 *3 5118 - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs - Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
5 vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).
_ : 2. Textliche Festsetzungen 5. Verfahrensvermerk (Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemiB § 13b BauGB)
| Yot - Geltungsbereich ;
3 . 2 Bebauungsplan "Hasenmorgen" 2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen 1.Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 09.April 2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
. | 3 (1.Bauabschnitt) L 2.1.1 Anzahl der Wohnungen: Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.April 2021 ortstblich bekannt gemacht.
b G = =) o . . . -
c;é" = o o) O§ 2.1.2 Ermittlung der Qeschpl&fl_iche: Gema[& § 20 (3) BauNVO sind die Flachen \:r'Oﬂ Agfeqtha]tsréumen in Nicht- 2.Von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.
z \ ¥ < — o o) = vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungs-
oz | L&) o — e - wande bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen. 3.Von der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
| PR : '- Rathausstrafie 2.1.3 Uberdachte Stellplitze und Garagen: Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur auf den tiberbaubaren wurde gemal § 13 (2) BauGB abgesehen
‘QC o 96 - : i " = - . - — . N
_ ) Grfmdstucksﬂa(-:hen zuIaSS|g.‘ Ein Mlndestab§tand von 5m zur Straﬂsenpeg‘renz"ungsllnle !st einzuhalten. ‘ 4.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Mai 2021 wurden die Behérden und sonstigen
35 \ ) 2.1.4 Flachenbefestigung: Befestigte Flachen, wie Wege, Zufahrten etc., die eine Uberschreitung der GRZ nach sich Trager offentlicher Belange gemaf § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 10.05.2021 bis 11.06.2021 beteiligt.
Lol ol k) ziehen, sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen oder das auf ihnen anfallende Regenwasser ist vor
o o 7 .) L, . 94 / Ort zu versickern. Zu den befestigten Flachen zahlen auch zusammenhangende mit Schotter und/oder Steinen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Mai 2021 wurde mit der Begriindung geman
A m_/-j: S & / belegte Flachen (Schottergarten). Diese sind in gleicher Weise auf die GRZ anzurechnen. § 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom 10.05.2021 bis 11.06.2021 o&ffentlich ausgelegt.
\ . o) < 214 g:f;f;lﬂ:g :ssr:l:t;ﬁﬂzl:mk:;s:r:s;ieDﬁnZL::e:ze;?t:Sfui?\?edne(SBit;igfuncizrﬁiﬁ QL?It(;;enngrllgdezuBG:SCtr;Lljtg?lers],ovSvg‘i:Z- 6. Die Gemeinde Mengerskirchen hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30. Juni 2021 den
& o Z 18 ) | und Abg g 9 ) g i Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Juni 2021 als Satzung beschlossen.
o§_ 3 L g 4 < + 4 @ > 4 =] diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen.
= = s " z§ 2.1.6 Grundstiicksfreiflaichen: Die Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten soweit sie
= f~\ \ nicht als Zufahrten, Zugénge oder 0.4. genutzt werden. Mindestens 30% dieser Flachen sind mit standort-
g ¢ 2 gerechten einheimischen Laubgehdlzen oder Obstbaumen zu bepflanzen.
i ) 5 P 2.1.7 Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Pl
o = = 5} I » Die Flachen dienen der Anpflanzung einer durchgehenden arten- uns strukturreichen Gehélzpflanzung. Es ist - \
) © 4 I,r"?” ausschlielich standortgerechte Arten und heimisches Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden. (Siegel) J
) 52 y2 Die Anpflanzung ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des ersten Geb&udes auf dem jeweiligen Grund- ~_ 7
o 59/1 stlick vorzunehmen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Mengerskirchen, den Birgermeister
a7 o k h Die Geholze sind dauerhaft hal d vor Beei htigung h
Pt s o . i . . 5
O 181 7 Abganglge Genholze E:'_Ind Innerha!b eme?’_ Jahres zu ersetzen. B 6. Ausqefertigt Es wird bestatigt dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
. 46 —~ L Die Anpflanzungen kénnen auf die gemaR 2.1.6 herzustellenden Geholzpflanzungen angerechnet werden. 2 g g Gemeindevertretung Gbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
© | ? G (S Bauliche Anlagen jeglicher Art sind auf den Flachen unzulassig. Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. PR
& = r : i & \
> 45 & o Z§ 2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 91 HBO i.V.m. § 9(4) BauGB) | (Siegel)
L
- ———— ——— - Y ,‘:;' 2.2.1 Dacheindeckung: Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind nur nicht glanzende Materialien in Rot,- \ )
Nr. Bawgeviet GRZ GFZ  Z  FH Siaisss FH g aets saweise | =) Fl. 36 Braun- oder Grautdnen oder Schiefer zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig. - — — - S
5 A engerskirchen, aen rgermeister
WA 04 06 I 750m  850m ED . 2.2.2 Gebiudehdhen: Die zulassigen Gebaudehshen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen. & 2
= 2.2.3 Dachgestaltung: Gauben missen mindesteljs einen Abstand von 1,5 m von der Giebelwand haben. Dach- g:: gz::u"ﬁf’;:;w‘i‘isd;ﬁﬁ': E;?,f;':{:gf;:?" wurdeam ___ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
aufbauten, -gauben und -einschnitte durfen eine Gesamtlange von 30% der entsprechenden Gebaudelange P
nicht Uberschreiten. / \
2.2.4 Einfriedungen: | (siege) |
Entlang 6ffentlicher Wege- und Strallenflachen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m tiber der vor- L . i
P gelagerten offentlichen Flache zulassig. Die ibrigen Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 1,50 m nicht T Pe————— Burgermeister =
& L | | / Uberschreiten. Zulassig sind Laubgehélzhecken, transparente Holzzaune, transparente Metallzaune, begriinte - > :
: 3BE 38=E 39E 39%E 39%7E Maschendrahtzaune. Bauleitplanung der Gemeinde Mengerskirchen
Einfriedungen zu privaten Grundstiicken missen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fur Kleinsauger = " =
darstellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15cm oder regelmaRigen Durch- Bebauungsp'an Erwelterung Hasenmorgen
Nachrichtliche Darstellungen Ubersichtskarte 1 : 25.000 lassen von mindestens 30cm Breite. Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, welche : -
dem Anbau von Gartenerzeugnissen dienen (Grabland). im Ortsteil Waldernbach
FFH-Gebiet 5521-303 "Kugelhornmoosflachen im Vogelsberg und Westerwald" : 2.3 Wasserrechtliche Satzung gem. § 37 (4) HWG:
" 4 Von Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht verwertet wird, ist einer dezentralen Regenrtick- AUSFERTIGUNG
_________ Vorschlag zur Abgrenzung der neuen Grundstiicke e, haltung auf den Grundstiicken zuzufahren. Die Einleitung in den &ffentlichen Regenwasserkanal darf nur gedrosselt
_ ek auf max. 0,5 I/s erfolgen. Als Bemessungswert fiir das Retentionsvolumen sind 301 je m? projizierter Dachflache anzu-
Dt a6 L R setzen. Fur die Bemessung des Retentionsvolumens darf eine eventuelle Regenwasserspeicherung fur Trink- und : ; D ; 27 07.2021
i e O e Ll Brauchwasser nicht in Ansatz gebracht werden, Planfassung:  Juni2021 R
% — -y == D’\ A Lane \ialdet
. Fi it Fl N 2 fing stpor™=
s FL32 urgrenze mit Flurnummer | l ?:9 ? 9 3. Hinweise Bearbeitung: A. Zett
o/ Fusticksgrenze mit lrstucksnummer v v 3.1 Niederschlagswasser: | e el b o
‘- { GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zetl b et inalllsrcontiol Sl 4
~ ) . werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
Gebaud MaRstab 1:1.000 £ : .
m ebaude ansia o in geeigneten Fallen versickert werden. Planungsbiiro Zettl
e e M Sudhang 30
-4 : 3.2 Brandschutz, Rettungsdienst: 9 ———————
0 10 20 30 40 50 3 3 ? : : ; . 0
" Die Loschwasserversorgung ist gemaR dem Arbeitsblatt DVWG W 405 sicherzustellen. Bei der Planung der Ver- ?g??gﬁﬁ?:;a I:l?{?'rlr_'lgshléll‘?nz[_%
[ kehrsflachen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge Fax. 0641 49410-359 AV e W N
vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen” heranzuziehen. email: info@planungsbuero-zetil.de
Internet: www.planungsbuero-zettl.de
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