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| Zeichnerische Eestset

(§9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl gemal § 19 BauNVO als Obergrenze
GFZ Geschol¥flachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze
4 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
FH Maximale Héhe der Firstlinie Gber ErdgeschoR-FertigfuBboden.
Bei Pultdachern ist der obere Dachabschluss mit der Firsthohe gleichzusetzen.
1.3 B ise. Baulinien. B
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
E, D Zulassige Bauweise: E = Einzelhduser, D = Doppelhduser
Uberbaubar
Baugrenze

nicht Gberbaubar

(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Wirtschaftsweg

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Die Flachen dienen der Anlage einer durchgehenden arten- und strukturreichen Gehélzpflanzung.
Es sind standorttypische und heimische Laubgehdlze zu verwenden.

@ Erhaltung und Pflege des vorhandenen Baumbestands

16 iqe Pl icl
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

3. Hi .
3.1 Niederschlagswasser:

Gemal § 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
in geeigneten Fallen versickert werden.

3.2 Brandschutz, Rettungsdienst:

Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs ist eine Léschwassermenge von 800 I/min tber einen Zeitraum von 2 Std.
sicherzustellen. Bei der Planung der Stralenverkehrsflichen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstell-

flachen fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehr-
zufahrten und Aufstellflachen" heranzuziehen.

3.3 Erdarbeiten:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
Archéologische Denkmalpflege, oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises zu melden. Bei dem Auffinden von kampfmittelverdachtigen Gegenstanden ist der Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen.

3.4 Altlasten:

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der Baumaflinahmen, insbesondere bei Aus-
schachtmaflinahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kdnnen, ist umgehend das Regierungs-
prasidium Giel3en, die ndchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises

zu benachrichtigen.

3.5 Artenschutz

Die Fallung von Baumen und Rodung von Gehdlzen soll im Zeitraum 1.0Oktober - 28.Februar erfolgen. Bei Féllung
von Badumen und Rodung von Gehélzen im Zeitraum von 1.Mé&rz bis 30.Sept. sind betroffene Bereiche zeitnah vor
Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Das Anbringen von
Nisthilfen fiir Vogel oder Flederm&use ist erwiinscht. Angaben liber geeignete Nistkédsten kdnnen bei der Gemeinde
erfragt werden.

3.6.G Istiicksbebfl

Bei der Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Regelungen zu den Grenzabstidnden des Hessischen
Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu beachten. Dies gilt auch fiir Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Wirtschaftswegen.

4. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der ma3geblichen, offentlichen
Auslegung des Planes.

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

2. Textliche Festsetzungen
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.1.1 Anzahl der Wohnungen: Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

2.1.2 Ermittlung der GeschoBflache: Gemaf § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-
vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Uberdachte Stellplitze und Garagen: Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur auf den iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Ein Mindestabstand von 5m zur StralRenbegrenzungslinie ist einzuhalten.

Flachenbefestigung: Befestigte Fldchen, wie Wege, Zufahrten etc., die eine Uberschreitung der GRZ nach sich
ziehen, sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen oder das auf ihnen anfallende Regenwasser ist vor
Ort zu versickern.

Herstellung des StraBenkorpers: Die zur Herstellung des Stralenkdrpers notwendigen Béschungen, Stiitz-
mauern und Abgrabungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestalten, soweit
diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kdnnen.

Grundstiicksfreiflachen: Die Grundstiicksfreiflaichen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten soweit sie
nicht als Zufahrten, Zugénge oder 0.4. genutzt werden. Mindestens 30% dieser Flachen sind mit standort-
gerechten einheimischen Laubgehdlzen oder Obstbdumen zu bepflanzen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die Flachen dienen der Anpflanzung einer durchgehenden arten- uns strukturreichen Gehdlzpflanzung. Es ist
ausschlieBlich standortgerechte Arten und heimisches Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.
Die Anpflanzung ist spédtestens ein Jahr nach Fertigstellung des ersten Gebdudes auf dem jeweiligen Grund-
stiick vorzunehmen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.
Abgangige Geholze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Die Anpflanzungen kénnen auf die gemaR 2.1.6 herzustellenden Gehdlzpflanzungen angerechnet werden.
Bauliche Anlagen jeglicher Art sind auf den Fldchen unzuléssig.

22 B I htliche E § 91 HBO i.V.m. § 9(4) BauGB)
2.2.1 Dacheindeckung: Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind nur nicht glanzende Materialien in Rot,-
Braun- oder Grautdnen oder Schiefer zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuldssig.

222
2.23

Gebaudehohen: Die zuldssigen Gebdudehdhen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen.

Dachgestaltung: Gauben miissen mindestens einen Abstand von 1,5 m von der Giebelwand haben. Dach-
aufbauten, -gauben und -einschnitte diirfen eine Gesamtldnge von 30% der entsprechenden Gebaudelange
nicht tiberschreiten.

2.2.4 Einfriedungen:

Entlang offentlicher Wege- und StraBenflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m liber der vor-
gelagerten oOffentlichen Flache zuldssig. Die tbrigen Einfriedungen diirfen eine maximale Hohe von 1,50 m nicht
Uberschreiten. Zuldssig sind Laubgehdlzhecken, transparente Holzzaune, transparente Metallzdune, begriinte
Maschendrahtz&une.

Einfriedungen zu privaten Grundstiicken miissen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fiir Kleinsduger
darstellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15¢cm oder regelméaigen Durch-
lassen von mindestens 30cm Breite. Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, welche
dem Anbau von Gartenerzeugnissen dienen (Grabland).

Milltonnenstellplatze: Milltonnenstellplatze sind bei Anordnung an der Stral3e mit straenseitigen Sicht-
blenden abzudecken und zu umpflanzen.

210

2.3 Wasserrechtliche Satzung gem. § 37 (4) HWG:

Von Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht verwertet wird, ist einer dezentralen Regenriick-
haltung auf den Grundstiicken zuzufiihren. Die Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal darf nur gedrosselt
auf max. 1 I/s erfolgen. Als Bemessungswert fiir das Retentionsvolumen sind 30l je m? projizierter Dachfliche anzu-
setzen. Fiir die Bemessung des Retentionsvolumens darf eine eventuelle Regenwasserspeicherung fir Trink- und
Brauchwasser nicht in Ansatz gebracht werden.

5. Verfahrensvermerk (Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13b BauGB)

1.Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 09.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

2.Von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.

3.Von der friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB
wurde gemalk § 13 (2) BauGB abgesehen

4.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 13 (2) BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

5.Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
§ 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom bis

wurde mit der Begriindung gemafn
Offentlich ausgelegt.

6.Die Gemeinde Mengerskirchen hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan

P ~
/ N\
[ (Siegel) |
\
~ 7
Mengerskirchen, den Burgermeister
N
/ N\
[ (Siegel)
\
~ 4
Mengerskirchen, den Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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