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Bauleitplanung des Marktfleckens Mengerskirchen im Ortsteil Waldernbach;
Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Riibenstiick” mit Anderung des Fli-

chennutzungsplans

Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer vom 20. November 2018

Guten Tag,

mit Schreiben vom 20. November 2018 informiert das Planungsbiiro Fischer tiber die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Rilbenstiick* mit Anderung des
Flachennutzungsplans und bittet hierzu im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB um Stellung-
nahme, auch im Hinblick auf Umfang und Detailierungsgrad der nach § 2 (4) BauGB

durchzufiihrenden Umweltprifung.

Gegen die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans — Darstellung einer Gewerb-
lichen Bauflache anstelle des derzeit dargestellten Schwerpunktbereichs fiir MaRnahmen
des Arten- und Biotopschutzes — bestehen aus der Sicht der von uns zu vertretenden Be-

lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege Bedenken.
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Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Rubenstiick” be-
stehen im Hinblick auf die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme aus der Sicht der von
uns zu vertretenden Belange gleichfalls Bedenken.

Das Plangebiet liegt in stidlicher Ortsrandlage von Waldernbach. Der gréRere nérdliche
Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Erlenwiese - Bauabschnitt Ribenstiicke®, der kleinere siidliche Teil ist dem
AuBenbereich zuzurechnen.

Das Uberplante Flurstiicks 96/54 ist durch artenreiches, extensiv genutztes Griinland fri-
scher Standorte gekennzeichnet. Hier wachst auch ein alter hochstammiger Apfelbaum mit
Naturhéhlen. Im Norden wird die Flache durch eine ausgedehnte Gehélzstruktur begrenzt,
die im Bestand von Prunusarten gepragt ist.

Die Wegefléache Flurstiick 87 zeigt gleichfalls artenreiches Extensivgriinland und wird im
noérdlichen Teil von dem bereits erwahnten Geholz iberschirmt.

Flurstuck 44/5 schiieRlich unterliegt einer extensiven Griinlandnutzung. An dessen Nord-
seite haben sich Gebusche frischer Standorte entwickelt. In der nordéstlichen Ecke des
Flurstucks findet sich eine teilversiegelte Flache. Zwischen dieser und dem angrenzenden
Grinland haben sich ausdauernde Ruderalfluren entwickelt.

Das Umfeld des Plangebiets wird im Osten und Norden durch gewerbliche Bauflachen ge-
pragt, westlich grenzt unmittelbar die LandesstraBe 3046 an, sudlich ein groBer zusam-
menhangender Grinlandkomplex mit teils gut ausgepragten Obstbaumbestanden.

Die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen soll unter Beanspruchung des wie bereits
beschrieben wertvollen, artenreichen Griinlands erfolgen. Die Erweiterungsflache ist Be-
standteil des groRen zusammenhéngenden Grinlandkomplexes siidlich der Ortslage Wal-
dernbach und daher unbedingt schiitzenswert. Nicht umsonst ist der Planbereich im giilti-
gen Flachennutzungsplan und auch im Fachgutachten Landschaftsplan des Marktfleckens
Mengerskirchen als Flache gekennzeichnet, die im Schwerpunkt MaRnahmen des Arten-
und Biotopschutzes dienen soll. Die Entwicklung gewerblicher Bauflache in diesem sensib-
len Bereich stéRt aus Naturschutzsicht auf grundsatzliche Bedenken.

Auch die Zerstérung der Heckenstruktur, die nicht nur unter Gesichtspunkten des Arten-
und Biotopschutzes sondern auch fir die Einbindung der bestehenden gewerblichen Bau-
flachen in die umgebende Landschaft von Bedeutung ist, wird unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten kritisch gesehen.

Die gewerbliche Entwicklung in Waldernbach ist nicht an den aktuell iberplanten Standort
gebunden. Es gibt durchaus Alternativen, so im Gewerbegebiet westlich der Landesstrale
3046, fur das der als Satzung rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbepark Westerwald-
stral3e* aufgestellt wurde.

Der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans mit Flachennutzungsplananderung
ist im Anhang bereits ein Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Pla-
nungsbeitrag beigefugt, in dem die als Ergebnis der Umweltprifung voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans beschrieben und bewertet sind.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ist aus der Sicht der von uns zu ver-
tretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dariiber hinaus zu ermit-
teln bzw. zu konkretisieren:

- Seite 2 -



e Im Umweltbericht ist eine auf die jeweiligen Schutzgiiter bezogene Ermittiung der mit
der Anderung des Flachennutzungsplans bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft und eine Darstellung der geplanten
Kompensationsmalnahmen unter Berlicksichtigung der jeweils beeintréachtigen Funkti-
onen des Natur- und Landschaftshaushaltes vorzunehmen.

Freundliche Grulke
im Auftrag

Gez. H. Lubke

Abschrift

Planungsbiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Stralle 16
35440 Linden

Guten Tag,

Abschrift unserer an den Gemeindevorstand des Marktfleckens Mengerskirchen gerichte-
ten Stellungnahme Gibersenden wir lhnen zu lhrer Information.

Freundliche Grifie
im Auftrag

W by

H. Lubke

- Seite 3 -
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Bauleitplanung des Marktfleckens Mengerskirchen;
hier: Bebauungsplan ,,Erweiterung Gewerbegebiet Riibenstiick”
im Ortsteil Waldernbach

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 20.11.2018, hier eingegangen am 22.11.2018,
Az.: Fischer/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben im Umfang von insgesamt etwa 0,9 ha sollen Erwei-
terungsmdglichkeiten fur einen bestehenden Gewerbebetrieb geschaffen
werden. Hierfur soll der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Erlenwiese — Bauabschnitt: Ribenstiicke” um eine Flache von rd. 0,2 ha
erweitert werden.

Malgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser stellt
den geplanten Geltungsbereich nahezu vollstandig als Vorranggebiet (VRG)
Industrie und Gewerbe Bestand dar. Lediglich die Erweiterungsflache ist im
RPM 2010 als VRG fiir Landwirtschaft festgelegt, Gberlagert von einem Vor-
behaltsgebiet (VBG) fiir Natur und Landschafft.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Giitesiegel
35390 GieRen - Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gielten Familienfreundlicher
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 plbdlinabe,
35338 Gielen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung ) .
Telefonzentrale: 0641 303-0
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines ; J
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persénlichen Gesprachstermins wird ) S )
Internet: hitp://www.rp-giessen.de empfohlen. geai N

egierungsprisidium Gieflen
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Diese geringfugige Abweichung tber das VRG Industrie und Gewerbe
hinaus ist jedoch raumordnerisch nicht relevant, zudem wird in der Begriin-
dung dargelegt, dass aufgrund der Festlegung als VBG fiir Natur und Land-
schaft — wie zuvor bereits empfohlen — eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde vorgenommen wird.

Seitens der Regionalplanung bestehen daher keine Bedenken; das Vor-
haben kann mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbart werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestelite Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-
Weilburg, Fachbereich Landlicher Raum, Fachdienst Wasser- und Boden-
schutz, Limburg.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz:
(Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4272)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landes-
amt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) so-
wie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fldchen befinden.

Da die Erfassung der Grundsticke mit stillgelegten gewerblichen und mili-
tarischen Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umge-
gangen wurde (Altstandorte) — sowie ehemalige Deponien (Altablagerun-
gen) in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht volistandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informa-
tionen (z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister,



bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Wasser- und Boden-
behorde des Landkreises Limburg-Weilburg und beim Marktflecken
Mengerskirchen einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen
ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrdnkt) zur Verfliigung. Nach § 8 Abs. 4 HAIt-
BodSchG sind Gemeinden und éffentfich-rechtliche Entsorgungspflichtige ver-
pflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu
tibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst werden
kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflich-
tet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der
verfahrensfiihrenden Behdrde in elektronischer Form zu tibermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie
Installations- und Bedienungshinweise unter:
hitps.//www. hinuag.de/themen/altlasten/datus. html .

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige
und essentielle natlirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestelit. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist idealerweise bodenspezifisch zu
kompensieren. Angemessene KompensationsmaBnahmen und deren Be-
wertung finden sich in der Arbeitshilfe , Kompensation des Schutzguts Bo-
den in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens im Umwelt-
bericht ist Folge zu leisten.

Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass wahrend der Bauzeit und dariiber
hinaus zudem folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zu
ergreifen sind:

e Vermeiden von Fremdzufluss (z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen) -
der ggf. vom Hang herabkommende Niederschlag ist (z.B. durch einen
Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grund-
stiicks) wahrend der Bauphase um das unbegriinte Grundstiick herum-
zuleiten; ggf. Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen

e Technische Malknahmen zum Erosionsschutz

e Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen: landwirtschaftliche Beratung / Erosionsberatung fir die
betroffenen Landwirte anregen (Hinweis: Im Hinblick auf eine drohende
schédliche Bodenveranderung, die durch Pflanzenanbau und Bearbei-
tung zu einer signifikanten Erosion fuhren kann, sind ggf. individuelle
Schutzmalnahmen zu vereinbaren)
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Entsprechende, auch in den vorliegenden Unterlagen dargestelite Maf-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinftigen Bauherren ver-
traglich festzuhalten.

Hierzu sind auch die nachfolgenden Info-Blatter des Hess. Ministeriums fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

Boden — mehr als Baugrund; Bodenschutz fur Bauausfiihrende
(https://umwelt. hessen.de/sites/default/files/media/nmuelv/hmuklv boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Boden — damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer®
(https:/lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfithrungshinweisen
zum vorsorgenden Bodenschutz sowie bodenspezifische Kompensations-
malnahmen sind in den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Abfallentsorgungsanlagen /
Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG)
betroffen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Verfahren.

Bei Erdarbeiten zur Auffullung der Flache im Plangebiet darf nur Bodenaus-
hub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter
17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet werden,
welcher die Schadstoffgehalte der jeweiligen Zuordnungswerte (Z0/Z 1.1/
Z 1.2) nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen) einhalt.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen wird ver-
wiesen (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungs-
gemale Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Besei-
tigung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie
gefahrliche Bauabfalle).

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen
oder Hinweise vorgetragen.



Immissionsschutz |l
(Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4436)

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken bzgl. der Bau-
leitplanung.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533,
Herr Ebert, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4516)

Bei Baumalinahmen im Bereich der 0.g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines angezeigten Bergwerksfeldes, in
dem bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Die 6rtliche
Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezlglich der o.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Forstbehorde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. §3.1, Tel.: 0641/303-5531)

Der Bebauungsplan beruhrt keine forstlichen Belange.

Obere Naturschutzbehorde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von dem Bebau-
ungsplan nicht betroffen.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= Nach Ziff. 4.2 der Begriindung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes
eine Eingriffs- und Ausgleichsplanung erarbeitet.

Setzt ein Bebauungsplan zum Ausgleich des planbedingten Eingriffs
in Natur und Landschaft Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB an



anderer Stelle fest, so gehdren auch diese Ausgleichsflachen zum
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Aus der Bekannt-
machung der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs muss sich in
solchen Fallen hinreichend deutlich das Vorhandensein und die Lage
solcher Ausgleichsflachen ergeben, um die von § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB geforderte ,AnstoRfunktion” zu erreichen (Hess.VGH, Urteil
v. 18.05.2017 - 4 C 2399/15.N -)

Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche An-
derungen und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1.

Fur den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem
Monat; mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage
betragen. Dies ist bei der Berechnung der Frist fur die Offenlage —
insbesondere bei einem Fristbeginn im Februar sowie am 30./31.
Januar — zu beachten.

. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere

Auslegungsdauer zu wahlen.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fur die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes nicht fir die Dauer einer angemessen langeren
Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fiir die Annahme des
Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit
diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann,
sollten die Gemeinden generell festhalten, ob und aus welchen
Grunden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Ver-
langerung der Auslegung erfordert.

Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusatz-
lich in das Internet einzustellen und tber ein zentrales Internetpor-
tal des Landes zugénglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstel-
lung in das Internet ist gentigt, wenn der Inhalt der Bekanntmachung
und die auszuiegenden Unterlagen, etwa Uiber das Internetportal der
Gemeinde, fur die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.

Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentieren, dass die
Unterlagen uber das Internet auffindbar und abrufbar waren; hierfur
kommen auch technische Méglichkeiten (z.B. Screenshots) in Be-
tracht.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB ist es fiir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekannt-
machung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet
eingestellt, aber nicht Uber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich sind. Bei einem Verstoll gegen die originare gemeindliche
Verpflichtung zur Einstellung in das Internet handelt es sich somit um
einen beachtlichen Fehler.



= Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen fiir die
Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist inzwischen unter dem
Link https://bauleitplanung.hessen.de/ verfugbar.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

o

Wagner
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Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 20.11.2018, hier eingegangen am 22.11.2018,
Az.: Fischer/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.:

0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben im Umfang von insgesamt etwa 0,9 ha sollen Erwei-
terungsmaoglichkeiten fir einen bestehenden Gewerbebetrieb geschaffen
werden. Hierfir soll der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Erlenwiese — Bauabschnitt: Ribenstiicke* um eine Flache von rd. 0,2 ha
erweitert werden.

Malgeblich fur die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser stellt
den geplanten Geltungsbereich nahezu vollstandig als Vorranggebiet (VRG)
Industrie und Gewerbe Bestand dar. Lediglich die Erweiterungsflache ist im
RPM 2010 als VRG fiir Landwirtschaft festgelegt, Uberlagert von einem Vor-
behaltsgebiet (VBG) fiir Natur und Landschatt.

Hausanschrift:

35390 GieRen » Landgraf-Philipp-Platz 1 -7
Postanschrift:

35338 Gieflen - Postfach 10 08 51
Telefonzentrale: 0641 303-0
Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de
Internet: hitp://'www.rp-giessen.de

Servicezeiten:

Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr
Freitag 08:00 - 15:00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Die telefonische Vereinbarung eines
persdnlichen Gesprachstermins wird
empfohlen.

Fristenbriefkasten:
35390 GieRen
Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7

Giitesiegel
Familienfreundlicher
Arbeitgeber

. Land Hessen .

QU7

Regierungsprasidium GieBen



Diese geringfigige Abweichung tber das VRG Industrie und Gewerbe
hinaus ist jedoch raumordnerisch nicht relevant; zudem wird in der Begriin-
dung dargelegt, dass aufgrund der Festlegung als VBG fiir Natur und Land-
schaft — wie zuvor bereits empfohlen — eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde vorgenommen wird.

Seitens der Regionalplanung bestehen daher keine Bedenken: das Vor-
haben kann mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbart werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt aulRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen die Flachennutzungsplananderung bestehen aus Sicht der von mir
zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Kommunales Abwasser, Gewiasserqiite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-
Weilburg, Fachbereich Landlicher Raum, Fachdienst Wasser- und Boden-
schutz, Limburg.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz:
(Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4272)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflaichendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landes-
amt far Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) so-
wie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und mili-
tarischen Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umge-
gangen wurde (Altstandorte) — sowie ehemalige Deponien (Altablagerun-
gen) in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht vollstéandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informa-
tionen (z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister,
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bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Wasser- und Boden-
behérde des Landkreises Limburg-Weilburg und beim Marktflecken
Mengerskirchen einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen
ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HAIt-
BodSchG sind Gemeinden und o6ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige ver-
pflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu
ibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst werden
konnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflich-
tet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der
verfahrensfiihrenden Behdrde in elektronischer Form zu iibermittein.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie
Installations- und Bedienungshinweise unter:
https./Awww. hinug.de/themen/altlasten/datus. htmi .

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige
und essentielle natiirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist idealerweise bodenspezifisch zu
kompensieren. Angemessene KompensationsmaBnahmen und deren Be-
wertung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Bo-
den in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens im Umwelt-
bericht ist Folge zu leisten.

Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass wahrend der Bauzeit und dariiber
hinaus zudem folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zu
ergreifen sind:

e Vermeiden von Fremdzufluss (z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen) -
der ggf. vom Hang herabkommende Niederschlag ist (z.B. durch einen
Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grund-
stiicks) wahrend der Bauphase um das unbegriinte Grundsttick herum-
zuleiten; ggf. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen

e Technische MalBRnahmen zum Erosionsschutz

o Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen: landwirtschaftliche Beratung / Erosionsberatung fiir die
betroffenen Landwirte anregen (Hinweis: Im Hinblick auf eine drohende
schadliche Bodenveranderung, die durch Pflanzenanbau und Bearbei-
tung zu einer signifikanten Erosion fuhren kann, sind ggf. individuelle
Schutzmalnahmen zu vereinbaren)



Entsprechende, auch in den vorliegenden Unterlagen dargestelite MaR-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukinftigen Bauherren ver-
traglich festzuhalten.

Hierzu sind auch die nachfolgenden Info-Blatter des Hess. Ministeriums fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende
(https://umwelt hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Boden - damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer”
(https://umwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv _boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Dieser Sachverhait mit den daraus resultierenden Ausfihrungshinweisen
zum vorsorgenden Bodenschutz sowie bodenspezifische Kompensations-
malnahmen sind in den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Abfallentsorgungsanlagen /
Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
betroffen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Verfahren.

Bei Erdarbeiten zur Auffullung der Flache im Plangebiet darf nur Bodenaus-
hub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Aushahme derjenigen, die unter
17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet werden,
welcher die Schadstoffgehalte der jeweiligen Zuordnungswerte (Z0/Z 1.1/
Z 1.2) nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen) einhalt.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfillen* (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen wird ver-
wiesen (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungs-
gemale Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Besei-
tigung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie
gefahrliche Bauabfalle).

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen
oder Hinweise vorgetragen.



Immissionsschutz |l
(Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4436)

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken bzgl. der Bau-
leitplanung.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533,
Herr Ebert, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4516)

Bei Baumalnahmen im Bereich der 0.g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines angezeigten Bergwerksfeldes, in
dem bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Die értliche
Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezuglich der o.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Forstbehorde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Die Flachennutzungsplananderung beriihrt keine forstlichen Belange.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Flachen-
nutzungsplanénderung nicht betroffen.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stédtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= In der Plankarte solite zur besseren Zuordnung des Plangebietes ggf.
der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung in einer Uber-
sichtskarte (vgl. Plankarte Bebauungsplan) gekennzeichnet werden.

= Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche An-
derungen und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:
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Far den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem
Monat; mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage
betragen. Dies ist bei der Berechnung der Frist fur die Offenlage —
insbesondere bei einem Fristbeginn im Februar sowie am 30./31.
Januar — zu beachten.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es flir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes nicht fur die Dauer einer angemessen langeren
Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fur die Annahme des
Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit
diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann,
sollten die Gemeinden generell festhalten, ob und aus welchen
Grinden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Ver-
langerung der Auslegung erfordert.

Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusatz-
lich in das Internet einzustellen und tber ein zentrales Internetpor-
tal des Landes zuganglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstel-
lung in das Internet ist gentigt, wenn der Inhalt der Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen, etwa Uber das Internetportal der
Gemeinde, fur die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.

Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentieren, dass die
Unterlagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar waren; hierfiir
kommen auch technische Maglichkeiten (z.B. Screenshots) in Be-
tracht.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB ist es flir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekannt-
machung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet
eingestellt, aber nicht Gber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich sind. Bei einem VerstoR gegen die originare gemeindliche
Verpflichtung zur Einstellung in das Internet handelt es sich somit um
einen beachtlichen Fehler.

= Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen fiir die
Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist inzwischen unter dem
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