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Vorbemerkungen

Aufgrund der Entwicklungen im Fensterbereich und der vorhandenen Auftragslage besteht fur den im
Ortsteil Waldernbach des Marktfleckens Mengerskirchen ansassigen Fensterbaubetrieb die Notwen-
digkeit, eine neue Fertigungshalle im Bereich des seit 1999 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt: Riibenstiicke" zu errichten. Das hierfur zur Verfligung stehende
Grundstiick 44/5 innerhalb des Gewerbegebietes reicht fir das in Rede stehende Vorhaben nicht aus.
Unter Berlcksichtigung des Betriebsablaufs aber auch aus Grunden der Flachenverfiigbarkeit und
des Zuschnittes der Uberbaubaren Fléche wird es notwendig, auf die sudlich angrenzenden Flurstiicke
87 und 98/54 auszuweichen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese Baumafinahme wird eine Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt: Ribenstiicke" erforderlich. Ziel
ist es, unter Einbeziehung von Teilflaichen im baulichen AuBenbereich die Uberbaubare Grundstiicks-
flache in stdliche Richtung zu erweitern.

In AusflUhrungen der vorangehend dargelegten Erweiterungsabsicht und der damit verbundenen
Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen hat die Gemeindevertretung des Marktfleckens Menge-
rskirchen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Riibenstiick" beschlos-
sen. Die Erweiterung bezieht sich dabei auf eine Einbeziehung von Flachen, die derzeit auRerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt: Riibenstiicke” gelegen
sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung.
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1  Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1  Ziele der Planung

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Begrindung beschrie-
ben, so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben liber Standort, Art und Umfang des Vorhabens
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (rote Umkreisung sidlich des Ortes Waldernbach) (Quelle: BodenViewer, 02.11,2018, eigene
Bearbeitung).

-T #estcrwald*}\

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
gepragt und umfasst die Flurstlicke 44/5, 87 und 98/54 in der Gemarkung Waldernbach, Flur 35. Das
Plangebiet befindet sich sudlich der bebauten Ortslage von Waldernbach am Rand eines Gewerbege-
bietes. Ostlich, sudlich und westlich des Plangebietes schlieRen sich Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Westlich angrenzend verlauft die Landstralle L 3046. Extensiv bewirtschaftetes
Grunland findet sich stdlich des Geltungsbereiches. Ostlich angrenzend schlieRen sich Streuobstbe-
stdnde an. Naturrdumlich liegt der Geltungsbereich nach KLAUSING (1988)1 im Oberwesterwald (Tei-
leinheit Oberwesterwélder Kuppenland 323.1). Das Gelénde befindet auf ca. 354 0. N.N. Das Plange-
biet wird derzeit vor allem durch zwei Grunlandflichen geprégt. Die Flachen werden von einer Ge-
hélzhecke getrennt. Die GroRe des Plangebietes betragt insgesamt rd. 0,9 ha (8.588 gm).

! KLAUSING, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.
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Abb. 2: Lage des Plangebiets sidlich Waldernbach. Geodaten online, 14.11.2018, Bearbeitung: Shari Buch.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

In den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Flache als Gewerbegebiet ausgewiesen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplanénderung erfolgt die Darstellung als Gewerbliche Bauflachen. Der
Bebauungsplan setzt gemaR § 19 Abs.1 BauNVO fur die Gewerbegebietsflache die Grundflachenzahl
auf ein MaR von GRZ = 0,8 fest. Die GRZ gibt den maximal Uberbaubaren Flachenanteil eines Bau-
grundstiicks an, der gemaR § 19 (4) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu 50 % bis
maximal 0,8 Uberschritten werden darf.

Die neu zu errichtende Gewerbegebietsflache dient der Errichtung einer Produktionshalle.

Zur Ein- und Durchgriinung enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

» Anpflanzung von einheimischen und standortgerechten Baumen im Bereich der privaten
Parkplatzflache (je 4 Stellplatze ein Baum). Anlegen von Baumscheiben als Pflanzinsel (je 6
gm ein Baum).

* Anpflanzung von groBkronigen, hochstdmmigen Laubbaumen geman Plankarte (STU 14 — 16

cm), Standorte kénnen um bis zu 5 m verschoben werden.
1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die GréRe des Geltungsbereiches betragt rund 0,9 ha (8.588 m?). Die komplette Flache wird als
Gewerbegebiet festgesetzt.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 01/2019
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1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschligigen Fachgesetzen und -pléinen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet bereits groRtenteils als Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe Bestand dar. Lediglich im Suden des Plangebietes ergibt sich eine leichte
Differenz. Die geplanten Erweiterungsflachen im Umfang von rd. 2.363 m? stellt der Regionalplan als
Vorranggebiet fir die Landwirtschaft dar, die von Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft Uberla-
gert werden. Im Vorfeld der Planung wurde dahingehend mit dem Regierungsprasidium GielRen
abgestimmt, dass die Abweichung von dem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand mit unter
0,5 ha allerdings eindeutig nicht raumordnerisch relevant ist - seitens der Regionalplanung bestehen
daher keine Bedenken, ein Zielabweichungsverfahren ist nicht erforderlich.

Aufgrund der Darstellung als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft (ein im Rahmen der Bauleit-
planung abwéagungsfahiger Belang) und der im Luftbild erkennbaren Strukturen, sind im weiteren
Planungsprozess sind Arten- und naturschutzrechtliche Beeintrachtigungen vorhanden und daher zu
berucksichtigen. Nach Abstimmung wurden Flachen fur Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen
ausgewiesen und im Bebauungsplan bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt das Plangebiet gréftenteils als gewerbliche Baufliche dar.
Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die in Rede stehenden Erwei-
terungsflachen werden im wirksamen Flachennutzungsplan als Schwerpunktbereich fiir Manahmen
des Arten- und Biotopschutz dargestellt, womit der Bebauungsplan in diesem Bereich nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist. Daher muss der Fléchennutzungsplan in diesem Bereich geén-
dert werden. Die Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belistigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete
soweit wie méglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander
wird im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen und Freiflichen dem genannten
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen.

Ferner lasst die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung nicht erwarten, dass Staub, Er-
schitterungen, oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten. Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle missen ordnungsgemé&R entsorgt werden.
Hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfille kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine ab-
schlieRende Aussage getroffen werden.

Verwendung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:

* Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwenden, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Planungsbiro Holger Fischer — 35440 Linden 01/2019
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e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwer-
tet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung wird ferner auf
die einschlagigen gesetzlichen Regelungen verwiesen:

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieself oder
direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

1.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

1.5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete kommt nach derzei-
tigem Stand nicht in Betracht.

1.6 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Die Flachen des Plangebietes stellen aktuell Kaltluftentstehungsgebiete dar, die nachts zur Produktion
von Kaltiuft fuhren. Durch die Umsetzung der Planung werden einzelne Freiflachen zusatzlich versie-
gelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen wie ein Temperaturanstieg des Vorhabens werden sich
dabei vor allem auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen sowie der Verkehrs- und Grunflichen werden vo-
raussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.8  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Bebauungsplan wird auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die
auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung hingewiesen
und angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie und Photovolkaikanlagen ausdricklich zuldssig
ist.

Planungsbiro Holger Fischer — 35440 Linden 01/2019
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1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flidche, Flichenverbrauch)

Geman § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fli-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundséatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Flachenverlust von Grinland und Gehélzen. Es
werden keine fir Wohnzwecke genutzten Flachen beansprucht. Eine neue ErschlieRung des Gelan-
des ist nicht notwendig, da diese bereits durch die angrenzende Landstrale und das Gewerbegebiet
vorhanden ist. Dadurch wird der sparsame Umgang mit Grund und Boden zumindest ansatzweise
berucksichtigt. Nichtsdestotrotz handelt es sich hier um eine zusatzliche Inanspruchnahme von Grund
und Boden im bisher unbeplanten Aulenbereich von rd. 0,8 ha.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlieBlich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

21 Boden und Wasser

Innerhalb des Plangebietes haben sich Gberwiegend Boden aus solifluidalen Sedimenten (Pseu-
dogleye mit Parabraunerden-Pseudogleye) entwickelt. Im Suden bestehen die Béden aus Lehm, im
nérdlichen Teilbereich kann dazu keine Aussage getroffen werden.

Die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen, Abb. 3) verbindet verschiedene Boden-
funktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung
und dient so als Grundlage fur Planungsvorhaben. Fir den GroRteil der Béden des Plangebietes kann
hierzu keine Aussage getroffen werden, da keine Bodenfunktionsbewertung durchgefuhrt wurde. Im
sudlichen Bereich wird der Boden mit einer mittleren Bodenfunktion bewertet. Im Einzelnen wird das
Ertragspotential hoch, die Feldkapazitdt und der Nitratriickhalt als mittel bewertet. Tab. 1 zeigt wie
sich verschiedene Wirkfaktoren bei einer Bebauung auf die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion
auswirken. Vor allem die Pflanzen werden dabei besonders beeintrachtigt. Aber auch die Funktion des
Wasserhaushaltes wird durch die verschiedenen Wirkfaktoren stark gestért. Durch den Bau kommt es
zu weitreichenden Flachenversiegelungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung. Dadurch ist
von einer Beeintrachtigung der Flora, Funktion des Wasserhaushaltes und Archivfunktion auszuge-
hen.

Bei mehr als 50 % der Flache kann keine genaue Aussage zur Betroffenheit des Bodens getroffen
werden, da es daflr keine Datengrundlage gibt. Nur der stdliche Bereich ist in der Bodenfunktion
bewertet worden. Dieser Teil wird mit einer mittleren Stufe bewertet. Da es sich hierbei landwirtschaft-
lich genutzte Béden handelt ist durch den Wegfall dieser mit einer mittleren Beeintrachtigung zu
rechen.
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Abb. 3: Karte der Bodenfunktionsbewertung der Ortschaft Waldembach und Umgebung. Gesamtbewertung fiir Bodenbewer-
tung: rot — sehr hoch, orange — hoch, gelb — mittel, hellgriin — gering, dunkelgriin — sehr gering. Blau umrandet — Plangebiet.
(Quelle: BodenViewer, 20.09.2018).

Tab. 1: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen im Plangebiet. Betroffenheit der
Bodenfunktionen: * = evil. betroffen, jedoch nicht untersuchungsfahig bzw. -wirdig, X = regelmafig betroffen, o = je nach
Intensitdt und Einzelfall betroffen, / = i. d. R. nicht beeintrachtigt.
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Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet oder Uberschwem-
mungsgebiet. Sudlich des Geltungshereiches verlauft angrenzend der Seebach.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu weitrdumi-
gen Flachenneuversiegelungen. Um den grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen nega-
tiven Effekten (Erhéhung des Oberflichenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spit-
zenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung)
entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf
gesetzliche Regelungen:

» Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(§ 37 Abs. 4 Satz 1 WHG).

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfilhrung zudem die folgenden eingriffsmi-
nimierenden MaRnahmen zu empfehlen (HMUELV 201 12):

e« Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

« Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lassen sich voraussichtlich die Méglichkeiten wirksamer Minimierung der Auswirkungen
ausschopfen.

2.2 Klima und Luft

Aktuell handelt es sich bei den Flachen des Geltungsbereiches um ein Kaltluftentstehungsgebiet, wo
in wolkenlosen Nachten in Bodenndhe Kaltluft entsteht. Die kalte Luft filhrt zu einer AbkUhlung der
hangabwarts gelegenen Flachen &stlich des Plangebietes. Durch die Versiegelung von Teilen der
Flache ist mit einem leichten Temperaturanstieg und einer Einschrankung in der Verdunstung zu
rechnen. Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich voraussichtlich nur auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

2 HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung, Wiesbaden.
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2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung
wurden zwischen Juli und August 2018 mehrere Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Das Plangebiet setzt sich hauptsachlich durch zwei Flachen von Grinland frischer Standorte mit
typischen Grinlandarten wie Gallium mollugo (Wiesen-Labkraut), Rumex acetosa (Wiesen-

Sauerampfer) oder Lolium perenne (Deutsches Weidelgras) zusammen (Abb. 4; Abb. 5). Wahrend die
nérdlichere Flache eher maRig extensiv bewirtschaftet wird zeigt sich die stdliche Flache untergras-
und strukturreich. Fur eine extensive Bewirtschaftung sprechende Pflanzensippen konnten unter
anderem Knautia arvensis (Acker-Witwenblume) und Leucanthemum vulgare (Wiesen-Margerite)

gefunden werden.

Abb. 4: Grunlandflache im Norden, Blick nach Siiden auf die  Abb. 5: Griinlandfliche im Siden, Blick nach Westen auf die
Gehdlzgruppe. LandstraRe.

Abb. 6: GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) mit
(Maculinea nausithous), Stdostliches Grunland.

Der GroRe Wiesenknopf, welcher im sudéstlichen Teilbereich gefunden wurde, ist entscheidend fir
die Raupenentwicklung des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea nausithous) (Abb. 6).
Der Schmetterling ist eine Art des Anhang Il und IV FFH-Richtlinie und nach BNatschG streng ge-
schutzt. Mehrere Exemplare / adulte Individuen der Art wurden im Rahmen der faunistischen Erhe-
bungen im Plangebiet gefunden (vgl. Kapitel 2.3.3).
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Westlich an die LandstralRe angrenzend befindet sich ein aus Ruderalarten zusammengesetztes

Strallenbegleitgriin (Abb. 7; Abb. 8).

Abb. 7: StraRenbegleitgriin, ruderalisiert. Blick nach Siidos- Abb. 8: Stralenbegleitgriin, ruderalisiert. Blick nach Osten,
ten. im Hintergrund gepflanzte Zierhecke.

Ein groBflachiges_Feldgehélz (v.a. Obstgehdlze und Holunder) grenzt die Grinlandflichen voneinan-
der ab. Ein kleiner Bereich im Osten wurde als geschotterter Parkplatz angelegt. Nach Osten wird der
Geltungsbereich durch eine gepflanzte Thuja-Hecke begrenzt.

Abb. 9: Panoramafoto mit Blick nach Nordwesten. Zu sehen ist die stidliche Griinlandfliche mit Gehélzbestanden. Im Westen
verlduft die Landstrafe.

e

Abb. 9: Thuja-Hecke, Blick nach Siidwesten.

Entlang der studlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft der Seebach. Er ist als verrohrter Gra-
ben angelegt und durchzieht die stidlichen Grunlandflachen (Abb. 10; Abb. 11).
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Abb. 10: Verrohrter Graben mit Begleitflora. Abb. 11: Verrohrter Graben, Blick nach Siidwesten.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Die okologische Wertigkeit des Plangebietes ist raumlich differenziert. Wahrend der geschotterte
Parkplatz und die Zierhecke entlang des Geltungsbereiches nur eine geringe Wertigkeit aufgrund
mangelnder Vielfalt aufweisen, kann das StraBenbegleitgriin aus naturschutzfachlicher Sicht mit einer
mittleren Stufe bewertet werden. Das hauptséchlich aus ruderalen Arten bestehende StraBenbegieit-
grin wies zu den Zeitpunkten der Begehung eine gewisse Artenvielfalt und Strukturreichtum auf,
weshalb ein (Teil-) Lebensraum fiir verschiedene Tiervorkommen (z. B. Insekten) gegeben ist. Den
Gehdlzstrukturen sowie die extensiv genutzten Griinlandbestanden kénnen aus naturschutzfachlicher
Sicht eine hohe Wertigkeit zugesprochen werden. Die Gehélzstrukturen setzen sich hauptséchlich nur
aus einer Baumschicht mit Laub- und Obstgehtlzen zusammen und bieten z.B. Kleinsdugern und
Végeln einen Lebensraum. Sie finden darin Nahrung, Schutz und Nist- bzw. Brutplitze. Weiterhin
liefern sie einen wichtigen Beitrag zur Lebensqualitat indem sie Staub aus der Luft filtern, Kohlenstoff
speichern oder Sauerstoff produzieren. Die hohe Wertigkeit der Griinlandflachen ergibt sich durch die
Art der landwirtschaftlichen Nutzung. Der geringe Einsatz von Diingemitteln sowie spétere und gerin-
gere Mahdtermine ermdéglichen es bestimmten Pflanzensippen zu wachsen, wodurch sich die Arten-
vielfalt von Flora und Fauna erhoht. Zuséatzlich wurde in einem Teil der Griinlandflachen der Dunkle
Wiesenknopf-Ameisenbléuling (Maculinea nausithous) beobachtet, wodurch der Flache eine weitere
hohe Wertigkeit zugesprochen werden kann (Abb. 6). In der Zusammenfassung ergeben sich natur-
schutzfachliche Bewertungen von geringer bis hohe Wertigkeit. Da jedoch vor allem hochwertige
Flachen wegfallen, ist bei Uberbauung dieser mit einer hohen Eingriffswirkung auf die Tier- und Pflan-
zenwelt zu rechnen.

2.3.2 Biotopschutzrechtliche Belange

Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend
nicht vorhanden.

2.3.3 Artenschutzrechtliche Belange

Auf Grundlage des ,Leitfadens fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen*® wurden im Jahr 2016
und 2018 faunistische Erhebungen der Tiergruppen Végel und Schmetterlinge durchgefiihrt. Zusétz-
lich gab es aufgrund des spéaten Untersuchungszeitraumes eine Potentialanalyse. Die Ergebnisse sind

* HMUELV (2011): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2. Fassung.
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in einem eigensténdigen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere
eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse, eine Erdrterung der artenschutzrechtlich gege-
benenfalls notwendigen Mafinahmen sowie eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen
enthélt. Aus der Analyse wurden geschitzte Arten aus beiden Tiergruppen als betroffen eingestuft. Im
Planungsraum sowie im Umfeld konnten 38 potentielle Reviervogelarten identifiziert werden. Die
Goldammer (Emberiza citrinella) kommt als Arten mit unginstigem bis unzureichenden Erhaltungszu-
stand (Vogelampel: gelb) vor. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete
Vogelarten mit nur einem geringen Gefahrdungspotential. Des Weiteren nutzen u.a. sechs streng
geschutzte Vogelarten den Geltungsbereich als Nahrungsquelle. Nach BArtSchV fallen hierunter
Baumfalke (Falco subbuteo), Grinspecht (Picus viridis), Mausebussard (Buteo buteo), Rotmilan
(Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans) und Turmfalke (Falco tinnunculus). Durch zwei Bege-
hungen konnte der Dunkle Wiesenkopf-Ameisenbléuling (Phengaris nausithous syn. Maculinea nau-
sithous) nachgewiesen werden. Die Art ist eine FFH-Anhang |l & IV-Art und nach BArtSchV streng
geschitzt. Gleichzeitig wird er in Deutschland, Hessen und dem RP GieRen als ,gefahrdet’ (RL:3)
eingestuft. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte moglich. Die Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und eine damit
verbundene Verletzung/Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
sowie die Stdérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen dabei fur
die Goldammer (Emberiza citrinella) sowie fur den Dunklen Wiesenkopf-Ameisenblauling (Phengaris
nausithous syn. Maculinea nausithous) unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmalnahmen bzw.
vorgezogenen Ausgleichsmanahmen (CEF-MalRnahmen) ausgeschlossen werden. Diese werden als
solche wie folgt konkretisiert:

Végel

Allgemein

o Féllungen sind au3erhalb der Brutzeit (01.03. — 30.09.) durchzufuhren. Sind diese unvermeid-
bar ist die Kontrolle auf aktuelie Brutvorkommen zeitnah durch einen Fachgutachter vor Be-
ginn der MalRnahme notwendig.

Goldammer

e Siehe ,Allgemein“

e Ersatzpflanzungen von Baumen und Gehdélzen (heimisch, standortgerecht) sind auf einer Fl&-
che von mindestens 300 gm in einem ausreichend ungestorten Standort im Umkreis von 2 km
durchzufihren.

Im Plangebiet kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu
vorubergehenden Beeintrachtigungen von bekannten Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Die
bauzeitliche Verdrangung der Vogelfauna durch die temporare Inanspruchnahme ist jedoch nur kurz-
fristig und klingt nach Abschluss der BaumafRnahme ab. Zudem diirften sich die vorkommenden Arten
aufgrund der Nistplatzwahl in Siedlungsndhe an Stérungen angepasst haben. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind auch wegen der Verfugbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwar-
ten. Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG konnen somit ausgeschlossen werden.
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Schmetterlinge

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

a) Kompensation wegfallender Habitatflachen

e Sicherung und Aufwertung des verbleibenden Griinlandes auf einer Flache von mind. 250

m”.

e Ausbringung von Mahdgut der Herbstmahd benachbarter Flachen mit GroBem Wiesen-
knopf (Sanguisorba officinalis) auf die aufzuwertende Flache. Zielwert: S. officinalis 25 %.

e Anpassung der Bewirtschaftungsweise an die okologischen Anspriche des Tagfalters
(zweischirige Mahd; erster Schnitt vor dem 10. Juni, zweiter Schnitt ab dem 15. Septem-
ber).

= Gegebenenfalls Verpflanzung von Plaggen.

b) Vermeidung von Individuenverlusten

e Die Flachen mit den Bestidnden des GroRen Wiesenknopfes die beansprucht werden,
sind zur Vermeidung der Eiablage von Maculinea nausithous vom 15. Juni — 31. Juli wé-
chentlich zu mahen. Tiefbauarbeiten sind danach ab dem 1. August méglich.

¢) Monitoring
e Zur Erfolgskontrolle ist eine jahrliche Bestandsaufnahme nach Beginn der MaRnah-
menumsetzung durchzufihren. Diese ist auf funf Folgejahre angelegt.

Unter Beriicksichtigung aller 0.g. Mallnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnah-
me nach § 45 Abs. 7 BNatschG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatschG.

2.3.4 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitit umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ®

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und

e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig. Bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert
Nahrung und Rohstoffe (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zusétzlich stellt sie
Okosystemdienstleistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestaubung oder die Bodenbildung
zur Verfagung. Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche

* BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): informationsplattform www.biologischevielfalt.de
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gestort und fiihrt zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitat®. Zum Schutz dieser verfolgt das
internationale Ubereinkommen uber die biclogische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vieifalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem glnstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirli-
chen Verteilung.

Entsprechend den Ausfihrungen in Kapitel 2.3.1, die dem Plangebiet eine mittlere bis hohe Wertigkeit
zuordnen, ist bei Durchfuhrung der Planung mit Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt zu rech-
nen.

2.4 Landschaft

Die Fléache ist auf der ostlichen und der nérdlichen Seite durch Gewerbeflichen begrenzt, westlich
schlielt die LandstraBe an. Der Bau einer Halle fiir die Fensterherstellung fiigt sich somit in die beste-
hende Bebauung und Umgebung an. Die vorhandenen Gehdlzbestande im Siiden kénnten ggf. eine
optische Grenze zwischen der freien Landschaft mit Ackern und Griinland und dem geplanten Neubau
schaffen, so dass damit nur ein geringes Konfliktpotential fur das Schutzgut Landschaft verbliebe. Bei
einem Wegfall der Gehdélzbestande wird der Kontrast zwischen Neubau und freier Landschaft deutli-
cher und es entsteht ein gréReres Konfliktpotential, dass durch die Anlage von Obstbaumreihen im
sudlichen Anschluss vermieden werden konnte.

2.5 Natura-2000-Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europsische Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. Das néchste Natura-2000-Gebiet ist das rd. 40,9 ha groRe FFH-Gebiet Nr.
5521-303 ,Kugelhornmoosflachen im Vogelsberg und im Westerwald" in rd. 400 m sudéstlicher Ent-
fernung (Abb. 12). Aufgrund der gegebenen Entfernung des Vorhabens zu den beschriebenen Natura-
2000-Gebieten sowie des Fehlens von Ackerflichen als Grundlage fiir das Vorkommen des Kugel-
hornmooses (Notothylas orbicularis) kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der
genannten Natura-2000-Gebiete voraussichtlich ausgeschlossen werden.

® BUNDESMINISTERIUM FUR BILDUNG UND FORSCHUNG (Stand: 10/2018): Biodiversitat. Forschung fur die Artenvielfalt,
www_bmbf.de/de/biodiversitaet-forschung-fuer-die-artenvielfalt-343.htmi.
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Abb. 12: Lage des FFH-Gebietes ,Kugelhornmoosfldchen im Vogelsberg und im Westerwald” (grin schraffiert) raumlich zum
Plangebiet (rot umrandet) (Quelle: natureg.de, 02.11.2018, eigene Bearbeitung).

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Rand eines Gewerbegebietes auerhalb von Waldernbach. Es
ist mit keiner Beeintrachtigung fur den Menschen zu rechnen. Das Plangebiet wird nicht fur Erholung
genutzt.

Erholung

Das Plangebiet wird nicht fur die Erholung genutzt und besitzt aufgrund der angrenzenden Stralen
und Gewerbeflachen auch kein Potenzial zur Naherholung.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstédnde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind geman § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchédologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemaR § 21 Abs. 3 HDSchG
in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen. Es liegen zurzeit jedoch keine Hinweise auf Vorkommen von Bodendenkmalern
im Plangebiet vor.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass
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o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

+ die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemiihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Bim-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
méglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen ist. Das BauGB bernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang
far die Bauleitplanung, sodass gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht uberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

3  Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1 Kompensationsbedarf

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Erlenwiese - Bauabschnitt: Riibenstiicke" wurde
bereits ein Ausgleich auf den Flurstlicken 44, Flur 35 sowie 14 tlw., Flur 31, Gemarkung Waldernbach
festgesetzt, weshalb vorliegend nur der zusétzliche Kompensationsbedarf fur die Erweiterungsfliche
von 2.319 m? berucksichtigt wird.

Durch die hier geplanten Eingriffe werden extensiv genutztes Griinland frischer Standorte sowie
Geblische frischer Standorte uberplant. Die dafur erforderlichen Ausgleichs- und KompensationsmafR-
nahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Innerhalb des Eingriffsbereiches treten die artenschutzrechtlich relevanten Tierarten Goldammer
(Emberiza citrinella) und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléuling (Maculinea nausithous) auf. Dement-
sprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Die Uberplanung der Habitate der Goldam-
mer sowie des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings ist somit zwar vorerst als erhebliche Beein-
trachtigung zu bewerten. Durch entsprechende Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen kann
jedoch das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und
Tétung”), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ausgeschlossen und somit erhebli-
che Beeintrachtigungen vermieden werden (siehe auch Kap. 2.3.3).

3.2 Eingriffskompensation

Zum Ausgleich der im vorangegangenen Kapitel erlauterten Eingriffe in Natur und Landschaft ein-
schlieRlich geschitzter Arten sind die nachfolgenden Kompensationsmafnhahmen vorgesehen:

e  Gehdlzstreifen und Gras-Kraut-Saum:

Auf einer fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Gehdlzstreifen” im Bebauungsplan festgesetzten Flache
wird als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBinahme fiur die Goldammer entlang der Landstrafle
L 3046 ein 5 Meter breiter Gehélzstreifen aus heimischen und standortgerechten Laubbaumarten
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angelegt. Angrenzend ist ein 12 Meter breiter Gras-Kraut-Saum entlang der Strauchhecke zu ent-
wickeln. Der Gras-Kraut-Saum sollte nach Méglichkeit zweischirig geméaht werden; mit anschlie-
Rendem Abtransport des Schnittgutes Schnittgutes (erster Schnitt vor dem 10. Juni, zweiter
Schnitt ab dem 30. September). Fallt der zweite Aufwuchs schwach aus, kann auf einen zweiten
Schnitt verzichtet werden. Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden soliten unterbleiben.

e Als artenschutzrechtiche KompensationsmaBnahme fir den Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling (CEF-MaRinahme) sind nachfolgende MaRnahmen auf benachbarten Flachen
durchzufihren:

a) Kompensation wegfallender Habitatfiachen

Ausgleich wegfallender Reproduktionshabitate im rdumlichen Zusammenhang:

= Anpassung der Bewirtschaftungsweise im Bereich des Gewasserrandstreifens auf
Flurstick 98/54 sowie auf den externen Flurstlicken 55 und 97/54, Flur 35, Gemar-
kung Waldernbach an die ¢kologischen Anspriiche des Tagfalters (zweischurige
Mahd; erster Schnitt vor dem 10. Juni, zweiter Schnitt ab dem 15. September, kein
Dingemittel- und Pestizideinsatz, Abtransport des Schnittgutes).

e Im Zeitraum der Flugzeit zwischen Anfang Juli und Ende August ist keine oder allen-
falls eine abschnittsweise Mahd oder Beweidung zuléssig.

» Eine Verpflanzung von Plaggen mit Sanguisorba officinalis auf die 0.g. Ausgleichsfla-
chen ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchzufuhren (Ursprungsflache: Flur-
stick 98/54, Flur 35). Zum Nachweis des Vorkommens der Wirtsameise (Myrmica
rubra) hat im kommenden Fruhjahr (ab Mitte Marz) eine Kontrollbegehung zu erfol-
gen. Sofern kein Nachweis erbracht werden kann, sind Nester der Wirtsameise unter
fachlicher Begleitung dort anzusiedein.

b) Vermeidung von Individuenveriusten

e Die Flachen mit den Bestédnden des Grofen Wiesenknopfes, die beansprucht werden,
sind zur Vermeidung der Eiablage von Maculinea nausithous vom 15. Juni — 31. Juli
wdchentlich zu mahen. Tiefbauarbeiten sind dann ab dem 1. August maglich.

¢) Monitoring

e Zur Erfolgskontrolle ist eine jahrliche Bestandsaufnahme nach Beginn der MaRnah-
menumsetzung durchzufihren. Diese ist auf fUnf Folgejahre angelegt.

e Zur Eingrinung nach Suden sind auf dem Flurstiick 55, Flur 35, Gemarkung Waldernbach mehre-
re hochstdmmige, heimische Obstbaume reihig anzulegen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.
Natarliche Abgénge sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

e Zur Aufwertung der Grabenparzelle werden parallel zum Seebach mehrere Grabentaschen ange-
legt und naturnah umgestaltet. Hierfur ist der Graben nach Suden (Flurstlick 55, Flur 35) bzw.
nach Norden (Flurstlick 97/54, Flur 35) abschnittsweise um zwei Meter zu verbreitern. Im Bereich
der anzulegenden Grabentaschen ist der Oberboden abzuschieben.

Mit Durchfuhrung der oben beschriebenen MalRnahmen kénnen die Eingriffe, welche durch die vorlie-
gende Planung vorbereitet werden, voll ausgeglichen werden.
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4 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach
bestehen. Die derzeit vorhandenen Griinlandbestinde wiirde voraussichtlich weiterhin landwirtschaft-
lich extensiv genutzt, wodurch das Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameinsenblaulings gesi-
chert sein kénnte. Es ist weder von einer erheblichen Verbesserung noch von einer Verschlechterung
auszugehen. Die Gehdlzbesténde bleiben weiterhin erhalten. Eine Veranderung in der Zusammenset-
zung ist nicht zu erwarten.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Die vorliegende Planung schafft mit der Ausweisung einer weiteren Gewerbegebietsfliche die Még-
lichkeit der Erweiterung eines ortsansassigen Fensterbetriebes. Am gegebenen Standort bestehen
keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulissigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch schwe-
re Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieflich der
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von Malhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfuhrung von Bauleitpléanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informatio-
nen der Behérden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch
sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist festzustellen, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-

minderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dies soll beginnend bei Baubeginn und fortgesetzt
alle zwei Jahre durch die zustandige Behorde kontrolliert werden. Weiterhin ist eine Kontrolle der
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Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen des Bebauungsplanes von 1999 , Gewerbegebiet
Erlenwiese-Bauabschnitt: Riibenstticke" sinnvoll.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben
Kurzbeschreibung der Planung:

Aufgrund der Entwicklungen im Fensterbereich und der vorhandenen Auftragslage besteht fur den im
Ortsteil Waldernbach des Marktfleckens Mengerskirchen anséssigen Fensterbaubetrieb die Notwen-
digkeit, eine neue Fertigungshalle im Bereich des seit 1999 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt: Rilbenstiicke" zu errichten. Das hierfur zur Verfigung stehen-
de Grundstuck 44/5 innerhalb des Gewerbegebietes reicht fiir das in Rede stehende Vorhaben nicht
aus. Unter Beriicksichtigung des Betriebsablaufs aber auch aus Grinden der Flachenverfiigbarkeit
und des Zuschnittes der Oberbaubaren Flache wird eine Beanspruchung der stdlich angrenzenden
Flursticke 87 und 98/54 notwendig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese BaumaRinahme wird eine Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Erienwiese-Bauabschnitt: Riibenstticke" erforderlich. Ziel
ist es, unter Einbeziehung von Teilflachen im baulichen AuRenbereich die Uberbaubare Grundstiicks-
flache in stdliche Richtung zu erweitern.

Boden und Wasser:

Innerhalb des Plangebietes haben sich Uberwiegend Béden aus solifluidalen Sedimenten (Pseu-
dogleye mit Parabraunerden-Pseudogleye) entwickelt. Im Suden bestehen die Béden aus Lehm, im
nérdlichen Teilbereich kann dazu keine Aussage getroffen werden. Fur den Grofiteil der Béden des
Plangebietes kann keine Aussage getroffen werden, da keine Bodenfunktionsbewertung durchgefihrt
wurde. Im sidlichen Bereich wird der Boden mit einer mittleren Bodenfunktion bewertet. Durch den
Bau kommt es zu weitreichenden Flachenversiegelungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberde-
ckung. Dadurch ist von einer Beeintrachtigung der Flora, Funktion des Wasserhaushaltes und Archiv-
funktion auszugehen. Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet, Heilquellenschutzge-
biet oder Uberschwemmungsgebiet. Sudlich des Geltungsbereiches verlauft angrenzend der See-
bach.

Klima und Luft:

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor
allem auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren, wo mit einer Ein-
schrénkung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Das Plangebiet setzt sich hauptséchlich durch zwei Flachen von Grinland frischer Standorte mit
extensiver Bewirtschaftung zusammen. Entlang der westlichen Grenze verlauft StralRenbegleitgrun.
Eine Gehdlzgruppe trennt die zwei Grinlandflachen voneinander ab. Stdlich verlauft der Seebach, ein
verrohrter Graben. Im Osten des Plangebietes wurde eine Zierhecke sowie ein geschotteter Parkplatz
angelegt.

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes ist rdumlich differenziert. Wahrend der geschotterte
Parkplatz und die Zierhecke entlang des Geltungsbereiches nur eine geringe Wertigkeit aufgrund
mangelnder Vielfalt aufweist, kann das Stralenbegleitgriin aus naturschutzfachlicher Sicht mit einer
mittleren Stufe bewertet werden. Das hauptsachlich aus ruderalen Arten bestehende Stral3enbegleit-
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gran wird mit einer mittleren naturschutzfachlichen Wertigkeit bewertet. Den Gehélzstrukturen sowie
die extensiv genutzten Griinlandbestéanden kénnen aus naturschutzfachlicher Sicht eine hohe Wertig-
keit zugesprochen werden. Die hohe Wertigkeit der Grinlandflichen ergibt sich durch die Art der
landwirtschaftlichen Nutzung. Zusatzlich wurde in einem Teil der Grunlandflachen der Dunkle Wiesen-
knopf-Ameisenbléuling (Maculinea nausithous) beobachtet. Weiterhin konnte die Goldammer (Em-
beriza citrinella) identifiziert werden. Bei Wegfall der Flache besteht somit eine mittlere bis hohe
Auswirkung auf die Tier- und Pflanzenwelt.

Landschaft;

Die Flache ist auf der ostlichen und der nérdlichen Seite durch Gewerbeflachen begrenzt, westlich
schlieft sich die LandstraBe L 3046 an. Der Bau einer Halle fur die Fensterherstellung fugt sich somit
in die bestehende Bebauung und Umgebung ein. Die Anlage mehrerer Obstbaumreihen im sudlichen
Anschluss bilden eine Eingriinung nach Stiden, wodurch Konflikte in Bezug auf das Schutzgut Land-
schaft vermieden werden kénnen.

Natura-2000-Gebiete:

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. Nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von Natura-2000-Gebieten
kénnen voraussichtlich ausschlossen werden.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung:

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Rand eines Gewerbegebietes aulerhalb von Waldernbach. Es
ist mit keiner Beeintrachtigung fur den Menschen zu rechnen. Das Plangebiet wird nicht fir Erholung
genutzt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Es liegen zurzeit keine Hinweise auf Vorkommen von Bodendenkmaélern im Plangebiet vor.

Gebiele zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat:

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmég-
lichen Luftqualitat flhren wird.

Eingriffsregelung:

Zum Ausgleich von Natur und Landschaft sind die nachfolgenden Kompensationsmaf3hahmen vorge-
sehen und werden im Bebauungsplan festgesetzt bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert:

e Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme fur die Goldammer wird ein Gehdlz-
streifen aus heimischen und standortgerechten Laubbaumarten mit angrenzendem Gras-
Kraut-Saum angelegt.

o Als artenschutzrechtliche Kompensationsmalnahme (CEF-MaRhahme) fur den Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblduling werden wegfallende Reproduktionshabitate im rdumlichen
Zusammenhang ausgeglichen.

e Zur Eingrilnung nach Siden werden einheimische, hochstdmmige Obstbdume reihig an-
gelegt.
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s Zur Gewdsseraufwertung wird die Grabenparzelle des Seebachs im Bereich der Aus-
gleichsflachen durch die Anlage von Grabentaschen abschnittsweise naturnah umgestal-
tet.

Prognose und Alternativen:

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach
bestehen. Die derzeit vorhandenen Grinlandbestinde wirde voraussichtlich weiterhin fandwirtschaft-
lich extensiv genutzt, wodurch das Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameinsenblaulings weiter-
hin gesichert sein kénnte. Es ist weder von einer erheblichen Verbesserung noch von einer Ver-
schlechterung auszugehen. Die Geholzbestande bleiben weiterhin. Eine Veranderung in der Zusam-
mensetzung ist nicht zu erwarten.

Die vorliegende Planung schafft mit einer weiteren Gewerbegebietsflache die Méglichkeit der Erweite-
rung eines ortsanséssigen Fensterbetriebes. Derzeit bestehen keine anderweitigen Planungsméglich-
keiten.

Uberwachung der Umweltauswirkungen:

Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist festzustellen, ob die MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dies soll beginnend bei Baubeginn und fortgesetzt
alle zwei Jahre durch die zustandige Behorde kontrolliert werden. Weiterhin ist eine Kontrolie der
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen des Bebauungsplanes von 1999 ,Gewerbegebiet Erlenwiese-
Bauabschnitt: Riibenstiicke" sinnvoll.

9 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

BUNDESMINISTERIUM FUR BILDUNG UND FORSCHUNG (Stand: 10/2018): Biodiversitat. Forschung fur die
Artenvielfalt, www.bmbf.de/de/biodiversitaet-forschung-fuer-die-artenvielfalt-343.html.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevieifalt.de.

HESSISCHE VERWALTUNG FUR BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION, 2017, HRSG.: HESSISCHES
LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG)

DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULYV, 2005):
Verordnung dber die Durchfuhrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit
und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom (GVBI. | S. 624),
Wiesbaden.
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Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.
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10 Anhang

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmafstéblich verkleinert).
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