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Bauleitplanung des Marktfleckens Mengerskirchen, Ortsteil Waldernbach
Aufstellung des Bebauungsplanes »Erweiterung Gewerbegebiet Riibenstiick*

Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10a Abs. 1 BauGB

1. Griinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweitiger Planungs-
mdglichkeiten

Die Gemeindevertretung des Marktfleckens Mengerskirchen hat in ihrer Sitzung am 24.04.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Rilbenstiick" beschlossen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen unter Beibehaltung der Ausweisung eines Gewerbegebietes im Sinne § 8 BauNVO
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Betriebserweiterung im bestehenden Gewerbegebiet
(rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt: Riibensticke") geschaffen wer-
den. Ziel ist es, unter Einbeziehung von zwei Teilflichen im baulichen AuBenbereich die iiberbaubare
Grundsticksflache in sudliche Richtung zu erweitern.

Aufgrund der Entwicklungen im Fensterbereich und der vorhandenen Auftragslage besteht fir den im Orts-
teil Waldernbach des Marktfleckens Mengerskirchen ansassigen Fensterbaubetrieb die Notwendigkeit, eine
neue Fertigungshalle zu errichten. Das hierfir zur Verfiigung stehende Grundstiick 44/5 innerhalb des Ge-
werbegebietes reicht fur das in Rede stehende Vorhaben nicht aus. Unter Bericksichtigung des Betriebsab-
laufs wird es notwendig, auf die stdlich angrenzenden Flurstiicke 87 und 98/54 der Flur 35 in der Gemar-
kung Waldernbach auszuweichen. Eine Ansiedlung an anderer Stelle, wie beispielsweise im gegeniberlie-
genden, durch die LandstraBe L3046 getrennte Gewerbezentrum Westerwald ist fir das Unternehmen nicht
darstellbar, da hierdurch der Betriebsstandort auseinandergerissen wirde. Es wirden beispielsweise Stap-
lerfahrten Uber die LandesstraRe (Westerwaldstrafle) notwendig. Dieses Gefahrdungspotenzial muss die
Gemeinde zum Schutz der betroffenen Arbeitnehmer ausschlieRen.

In Ausfiihrungen der vorangehend dargelegten Erweiterungsabsicht und der damit verbundenen Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplétzen hat der Marktflecken Mengerskirchen den Bebauungsplan ~Erweiterung
Gewerbegebiet Rubenstick" im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestellt.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ,Erweiterung Gewerbegebiet Ribenstiick* wurde geman § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB ein Umweltbericht erarbeitet, der Teil der Begriundung ist. Der Umweltbericht um-
fasst neben einem Kapitel zu den Inhalten, Zielen und Festsetzungen des Planes, der Einordnung des Plan-
gebietes und den in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zielen des Umwelt-
schutzes, eine Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung einschliellich der MaRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich.

Im Rahmen der Umweltprafung wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
im Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag beschrieben und bewertet. Ins-
gesamt wurden die bewihrten Prifverfahren (Gelandebegehung, Erfassung und Bewertung der Biotop- und
Nutzungstypen etc.) eingesetzt, die auf Ebene der Bauleitplanung eine weitgehend abschlieRende Bewer-
tung erméglichen. Fur die betrachteten Umweltbelange stellt sich dies zusammenfassend wie folgt dar:

Schutzgiiter Boden und Wasser: Innerhalb des Plangebietes haben sich Uberwiegend Béden aus solifluida-
len Sedimenten (Pseudogleye mit Parabraunerden-Pseudogleye) entwickelt. Im Siiden bestehen die Béden
aus Lehm, im nérdlichen Teilbereich kann dazu keine Aussage getroffen werden. Fiir den GroRteil der Bo-
den des Plangebietes kann keine Aussage getroffen werden, da keine Bodenfunktionsbewertung durchge-
flhrt wurde. Im sidlichen Bereich wird der Boden mit einer mittleren Bodenfunktion bewertet. Durch den Bau
kommt es zu weitreichenden Flachenversiegelungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung. Dadurch
ist von einer Beeintrachtigung der Flora, Funktion des Wasserhaushaltes und Archivfunktion auszugehen.
Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet oder Uberschwemmungs-
gebiet. Sudlich des Geltungsbereiches verlauft angrenzend der Seebach.
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Schutzgiiter Klima und Luft: Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiih-
rung der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren, wo mit
einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Schutzgiter Pflanzen und Tiere: Das Plangebiet setzt sich hauptsachlich durch zwei Flachen von Grinland
frischer Standorte mit extensiver Bewirtschaftung zusammen. Entlang der westlichen Grenze verlauft Stra-
fenbegleitgrin. Eine Gehdlzgruppe trennt die zwei Grinlandfliachen voneinander ab. Sudlich verluft der
Seebach, ein verrohrter Graben. Im Osten des Plangebietes wurden eine Zierhecke sowie ein geschotteter
Parkplatz angelegt.

Die ¢kologische Wertigkeit des Plangebietes ist raumlich differenziert. Wéhrend der geschotterte Parkplatz
und die Zierhecke entlang des Geltungsbereiches nur eine geringe Wertigkeit aufgrund mangelnder Vielfalt
aufweist, kann das StraBenbegleitgriin aus naturschutzfachlicher Sicht mit einer mittleren Stufe bewertet
werden. Das hauptséachlich aus ruderalen Arten bestehende Strallenbegleitgrin wird mit einer mittleren na-
turschutzfachlichen Wertigkeit bewertet. Den Gehélzstrukturen sowie die extensiv genutzten Grinlandbe-
standen kénnen aus naturschutzfachlicher Sicht eine hohe Wertigkeit zugesprochen werden. Die hohe Wer-
tigkeit der Grunlandfléchen ergibt sich durch die Art der landwirtschaftlichen Nutzung. Zusétzlich wurde in
einem Teil der Grinlandflachen der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous) beobach-
tet. Weiterhin konnte die Goldammer (Emberiza citrinella) identifiziert werden. Bei Wegfall der Flache besteht
somit eine mittlere bis hohe Auswirkung auf die Tier- und Pflanzenwelt.

Schutzgut Landschaft: Die Flache ist auf der dstlichen und der nérdlichen Seite durch Gewerbeflachen be-
grenzt, westlich schlieflt sich die Landstrale L 3046 an. Der Bau einer Halle firr die Fensterherstellung fligt
sich somit in die bestehende Bebauung und Umgebung ein. Die Anlage mehrerer Obstbaumreihen im sidli-
chen Anschluss bildet eine Eingrinung nach Siden, wodurch Konflikte in Bezug auf das Schutzgut Land-
schaft vermieden werden kénnen.

Natura-2000-Gebiete: Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von
dem Vorhaben nicht direkt betroffen. Nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von Natura-2000-
Gebieten kénnen voraussichtlich ausschlossen werden.

Schutzgiiter Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand eines Ge-
werbegebietes aulerhalb von Waldernbach. Es ist mit keiner Beeintrachtigung fiir den Menschen zu rech-
nen. Das Plangebiet wird nicht fir Erholung genutzt.

Kultur und sonstige Sachgiiter: Es liegen zurzeit keine Hinweise auf Vorkommen von Bodendenkmalern im
Plangebiet vor.

Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét: Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebau-
ung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissio-
nen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der beste-
henden und zu erhaltenden bestmdéglichen Luftqualitat fuhren wird.

Eingriffsregelung: Zum Ausgleich von Natur und Landschaft sind die nachfolgenden Kompensationsma k-
nahmen vorgesehen und werden im Bebauungsplan festgesetzt bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert:

e Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme firr die Goldammer wird ein Gehélzstreifen
aus heimischen und standortgerechten Laubbaumarten mit angrenzendem Gras-Kraut-Saum
angelegt.

* Als artenschutzrechtliche KompensationsmaRinahme (CEF-MaRnahme) fiir den Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblduling werden wegfallende Reproduktionshabitate im raumlichen Zusam-
menhang ausgeglichen.

e Zur Eingriinung nach Siiden werden einheimische, hochstammige Obstb&ume reihig angelegt.

e Zur Gewasseraufwertung wird die Grabenparzelle des Seebachs im Bereich der Ausgleichsfla-
chen durch die Anlage von Grabentaschen abschnittsweise naturnah umgestaltet.

Prognose und Alternativen: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen. Die derzeit vorhandenen Griinlandbestdnde wiirde voraussichtlich weiterhin
landwirtschaftlich extensiv genutzt, wodurch das Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblsulings
weiterhin gesichert sein kénnte. Es ist weder von einer erheblichen Verbesserung noch von einer Ver-



schlechterung auszugehen. Die Geholzbestande bleiben weiterhin. Eine Veranderung in der Zusammenset-
zung ist nicht zu erwarten.

Die vorliegende Planung schafft mit einer weiteren Gewerbegebietsflache die Méglichkeit der Erweiterung
eines ortsanséssigen Fensterbetriebes. Derzeit bestehen keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten.

Uberwachung der Umweltauswirkungen: Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist festzustellen, ob die
Malnahmen zur Vermeidung, Ver-minderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dies soll beginnend
bei Baubeginn und fortgesetzt alle zwei Jahre durch die zustandige Behorde kontrolliert werden. Weiterhin
ist eine Kontrolle der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen des Bebauungsplanes von 1999 .Gewerbegebiet
Erlenwiese-Bauabschnitt: Ribenstiicke* sinnvoll.

Nahere Ausfiihrungen zu den untersuchten Umweltbelangen kénnen dem Umweltbericht entnommen wer-
den, der als jeweilige Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist.

Weiterhin wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Der Bericht liefert Aussagen iiber die
angetroffene Fauna, deren artenschutzrechtlichen Status und hebt wichtige Strukturelemente im Planungs-
raum hervor. Auf Grundlage des ,Leitfadens fiir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen* wurden im
Jahr 2016 und 2018 faunistische Erhebungen der Tiergruppen Végel und Schmetterlinge durchgefiihrt. Zu-
satzlich gab es aufgrund des spaten Untersuchungszeitraumes eine Potentialanalyse. Zusatzlich gab es
aufgrund des spéten Untersuchungszeitraumes eine Potentialanalyse. Der Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag flihrt eine naturschutzfachliche Bewertung der Planung im Hinblick auf das Eintreten der Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG durch und formuliert die artenschutzrechtlich notwendigen Vermeidungs- und
Kompensationsmafinahmen (CEF-MafRnahmen) sowie eventuelle Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzun-
gen.

Aus der Analyse wurden geschutzte Arten aus beiden Tiergruppen als betroffen eingestuft. Im Planungs-
raum sowie im Umfeld konnten 38 potentielle Reviervogelarten identifiziert werden. Die Goldammer (Em-
beriza citrinella) kommt als Art mit ungiinstigem bis unzureichenden Erhaltungszustand (Vogelampel: gelb)
vor. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur einem ge-
ringen Gefahrdungspotential. Des Weiteren nutzen u.a. sechs streng geschiitzte Vogelarten den Geltungs-
bereich als Nahrungsquelle. Nach BArtSchV fallen hierunter Baumfalke (Falco subbuteo), Grinspecht (Picus
viridis), Mausebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans) und Turm-
falke (Falco tinnunculus). Durch zwei Begehungen konnte der Dunkle Wiesenkopf-Ameisenbléuling (Phe-
ngaris nausithous syn. Maculinea nausithous) nachgewiesen werden. Die Art ist eine FFH-Anhang Il & IV-Art
und nach BArtSchV streng geschutzt. Gleichzeitig wird er in Deutschland, Hessen und dem RP GieRen als
~.geféhrdet” (RL:3) eingestuft. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Die Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und eine
damit verbundene Verletzung/Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
sowie die Storung von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen dabei fur die
Goldammer (Emberiza citrinella) sowie fur den Dunklen Wiesenkopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous
syn. Maculinea nausithous) unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen bzw. vorgezogenen Aus-
gleichsmafnahmen (CEF-MaRnahmen) ausgeschlossen werden.

Es werden aufgrund der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Themen auf dem Plangebiet um-
fangreiche KompensationsmaRnahmen festgelegt und durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentréger und dem Marktflecken Mengerskirchen gesichert. Die Eingriffe, welche durch die vorliegen-
de Planung vorbereitet werden, kénnen mit Durchfithrung der MaRnahmen voll ausgeglichen werden.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung

Die Art und Weise wie die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen Anre-
gungen im Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, sind im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den
jeweiligen Verfahrensschritten geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
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BauGB dokumentiert. Aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnah-
men eingegangen.

Die seitens der Trager offentlicher Belange formulierten Stellungnahmen mit Anregungen bezogen sich im
Wesentlichen auf die Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen. Hierzu wurde seitens des Marktfleckens Men-
gerskirchen ein stadtebaulicher Vertrag vorbereitet, der zum Ausgleich des baulichen Eingriffes umfangrei-
che naturschutzfachliche sowie artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen sichert. Des Weiteren
wurde seitens der Naturschutzverbénde angeregt, die Betriebserweiterung auf der gegeniiberliegenden,
durch die Landstralle getrennten gewerblichen Bauflache vorzunehmen. Dieser Anregung kann nicht ent-
sprochen werden, da eine Ansiedlung an anderer Stelle fiir das Unternehmen nicht darstellbar ist, da hier-
durch der Betriebsstandort auseinandergerissen wiirde. Es wirden beispielsweise Staplerfahrten Gber die
Landesstralle (WesterwaldstraBe) notwendig. Dieses Gefahrdungspotenzial muss die Gemeinde zum
Schutz der betroffenen Arbeitnehmer ausschlieRen. Die seitens des Regierungsprasidiums Gieflen vorge-
tragenen Hinweise zum Vorsorgenden Bodenschutz, den Spuren ehemaligen Bergbaus sowie die Info-
Blatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz wur-
den redaktionell als Hinweise in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Ebenso wurde die
seitens Hessen Mobil darzustellende Baubeschrankungszone nachrichtlich in die Plankarte mit aufgenom-
men, wodurch sich nicht die Notwendigkeit einer erneuten Offenlage begriindet. In der Stellungnahme des
Kreisausschuss des Landkreis Limburg-Weilburg — FD Wasser-, Boden-, Immissionsschutz wurden konkrete
Aussagen zur Entwésserung des Plangebietes gefordert. Dieser Anregung wurde nicht erfoigt, da in der
Begriindung zum Bebauungsplan bereits beschrieben ist, dass das Plangebiet Uber einen Anschluss an das
offentliche Ver- und Entsorgungsnetz verfugt. Die Umsetzung der Planung (Bau einer Betriebshalle) lasst
keine Veranderungen in den Verbrauchs- und Ableitungsmengen erwarten, die leistungssteigernde MaR-
nahmen erforderlich machen. Die konkrete Entwésserungsplanung erfolgt auf Baugenehmigungsebene.

Die seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Hinweise und Anregun-
gen haben im Wesentlichen Eingang in die Planung gefunden oder sind entsprechend ihres Gewichtes in die
Abwagung der offentlichen Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt
worden. Als Ergebnis der Abwéagungsentscheidung bestand resultierend aus den vorgebrachten Anregun-
gen und Hinweisen kein Handlungsbedarf fiir eine Uberarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes,
sodass dieser von der Gemeindevertretung des Marktfleckens Mengerskirchen am 19.02.2019 als Satzung
beschlossen werden konnte.

Marktflecken Mengerskirchen und Linden, den 05.03.2019



