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1 Vorbemerkungen

11 Veranlassung und Planziel

Aufgrund der Entwicklungen im Fensterbereich und der vorhandenen Auftragslage besteht fiir den im
Ortsteil Waldernbach des Marktfleckens Mengerskirchen anséssigen Fensterbaubetrieb die Notwen-
digkeit, eine neue Fertigungshalle im Bereich des seit 1999 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt: Ribenstiicke" zu errichten. Das hierfir zur Verfiigung stehen-
de Grundstiick 44/5 innerhalb des Gewerbegebietes reicht fiir das in Rede stehende Vorhaben nicht
aus. Unter Berucksichtigung des Betriebsablaufs aber auch aus Griinden der Flachenverfiigbarkeit
und des Zuschnittes der lberbaubaren Flache wird es notwendig, auf die stidlich angrenzenden Flur-
stlicke 87 und 98/54 der Flur 35 in der Gemarkung Waldernbach auszuweichen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese BaumaRnahme wird eine Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt; Ribenstiicke" erforderlich. Ziel
ist es, unter Einbeziehung von Teilflichen im baulichen Auenbereich die Uberbaubare Grundstiicks-
flache in stdliche Richtung zu erweitern.

In Ausflihrungen der vorangehend dargelegten Erweiterungsabsicht und der damit verbundenen Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen hat die Gemeindevertretung des Marktfleckens Mengers-
kirchen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Rilbenstick" beschlossen.
Die Erweiterung bezieht sich dabei auf eine Einbeziehung von Flachen, die derzeit auRerhalb des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt: Riibenstiicke gelegen
sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt groRtenteils im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes sudlich des Ortsteiles
Waldernbach und erstreckt sich auf zwei Erweiterungsflachen nach Stden hin. Das Plangebiet wird
begrenzt von der Landesstralle L 3046 im Westen, gewerbliche Nutzung im Norden und Osten sowie
Grunfldchen im Suden und Sudosten. Die Nutzung im Plangebiet selbst stellt sich tiberwiegend als
Grinflache dar.

Das Plangebiet umfasst eine Fléche von rd. 0,85 ha (8.588 m?), die vollstandig als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden soll.
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Lage des Plangebietes

Quelle: Geodaten online, abgerufen am 14.11.2018, bearbeitet genordet ohne Maf3stab

1.3  Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet bereits gréRtenteils als Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe Bestand dar. Lediglich im Stuiden des Plangebietes ergibt sich eine leichte Dif-
ferenz. Die geplanten Erweiterungsflachen im Umfang von rd. 2.363 m? stellt der Regionalplan als
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft dar, die von Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft tberla-
gert werden. Im Vorfeld der Planung wurde dahingehend mit dem Regierungsprésidium GieRen abge-
stimmt, dass die Abweichung von dem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand mit unter 0,5 ha
allerdings eindeutig nicht raumordnerisch relevant ist - seitens der Regionalplanung bestehen daher
keine Bedenken, ein Zielabweichungsverfahren ist nicht erforderlich.

Aufgrund der Darstellung als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschatt (ein im Rahmen der Bauleit-
planung abwagungsfahiger Belang) und der im Luftbild erkennbaren Strukturen, werden zum Aus-
gleich des Eingriffes sowohl naturschutzfachliche als auch artenschutzrechtliche Belange ein Thema.
Hierzu werden Kompensationsmafinahmen erforderlich. Zum Entwurf des Bebauungsplanes sind
entsprechende Ausgleichs- bzw. KompensationsmafRnahmen formuliert und in den Umweltbericht
aufgenommen worden. Der Umweltbericht ist als Anlage der Begriindung beigefigt. Die Fixierung der
Ausgleichsmalinahmen wird vorliegend sowohl innerhalb des Bebauungsplanes geregelt, als auch,
sofern diese extern umzusetzen sind, Uiber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Ausschnitt Regionalplan Mittelhessen RPM 2010

Genordet ohne MafRstab

Der wirksame Fldchennutzungsplan stelit das Plangebiet groBtenteils als gewerbliche Baufliche dar.
Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die in Rede stehenden Erwei-
terungsflachen werden im wirksamen Flachennutzungsplan als Schwerpunktbereich fiir MaBnahmen
des Arten- und Biotopschutz dargestellt, womit der Bebauungsplan in diesem Bereich nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist. Daher muss der Flachennutzungsplan in diesem Bereich geén-
dert werden. Die Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

2 Inhalt und Festsetzungen

Gegenstand des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Rubenstiick” ist ausschlielich die
Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches um die Flurstiicke 87 und 98/54 Richtung Siden und
deren Ausweisung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO. Die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Erlenwiese Bauabschnitt: Rilbenstiicke* zu Art und MaR der baulichen
Nutzung sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden vorliegend gréRtenteils
unveréndert bernommen, so dass fir deren stadtebauliche Herleitung auf die Begrindung zum
Rechtsplan verwiesen wird.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird zum einen die Héhenfestsetzung mit verdndertem Bezugspunkt
definiert. Weiterhin werden zum Entwurf hin hinsichtlich der Eingriffs- / Ausgleichsplanung Flachen fur
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in die
Plankarte aufgenommen.

21 Hbhenfestsetzung

Die Héhe der baulichen Anlage wird hinsichtlich der topographischen Gegebenheiten als HochstmalR
in m Uber dem héchsten Anschnitt der nattirlichen Geléandeoberflache festgesetzt. Die Oberkante Ge-
b&ude (OKgep, ) wird auf max. 12 m Meter begrenzt und figt sich damit in das umgebende Gewerbe-
gebiet ein.

2.2 Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Hinsichtlich der notwendig werdenden naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Kompensati-
onsmafinahmen, wird zum Entwurf des Bebauungsplanes eine Flache fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgenommen. Sie befindet sich
entlang der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze. Innerhalb dieser Flache werden insgesamt
drei Entwicklungsziele festgesetzt und jeweils eine entsprechende MaRnahmenempfehlung formuliert.
Fur die westliche Teilflache entlang der Landstrae, im Bereich der Bauverbotszone, werden folgende
Entwicklungsziele festgesetzt:

1. Entwicklungsziel: Gehélzstreifen

Malinahmenempfehiung: Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Gehélzstreifen" ist eine 5 Meter
breite geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern (gemafR Ar-
tenliste Stréucher) vorzunehmen und als Gehélzstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2. Entwicklungsziel: Saumstreifen

Malnahmenempfehlung: Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Saumstreifen” ist angrenzend
an den Gehélzstreifen durch naturnahe Griinlandeinsaat oder Mahdguttibertragung ein 12 Meter brei-
ter Gras-Kraut-Saum zu entwickeln.

Diese MaRnahmen dienen sowohl der naturschutzfachlichen Kompensation als auch der artenschutz-
rechtlichen Kompensation fur die Goldammer.

Im Bereich des gesetzlich einzuhaltenden 10 m breiten Gewasserrandstreifens im sidiichen Plange-
biet, ausgehend vom dort verlaufenden Seebach, wird folgendes Entwicklungsziel festgesetzt:

Entwicklungsziel: Gewésserrandstreifen

Mafinahmenempfehlung: Innerhalb der Fiachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Gewasserrandstreifen” ist ein
10 Meter breiter Gras-Kraut-Saum durch Plaggen- oder Mahdgutiibertragung mit Sanguisorba offi-
cinalis zu entwickeln. Der Saum ist zur Férderung geschiitzter Tagfalter (Maculinea nausithous) zwei-
schirig zu mahen (erster Schnitt vor dem 10. Juni, zweiter Schnitt ab dem 15. September) mit an-
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schlieBendem Abtransport des Schnittgutes. Fallt der zweite Aufwuchs schwach aus, kann auf einen
zweiten Schnitt verzichtet werden. Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden sind unzulassig.

Auch diese MafRnahme dient sowohl der naturschutzfachlichen Kompensation als auch anteilig der
artenschutzrechtlichen Kompensation fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (vgl. Kapitel
4.3).

3  VerkehrserschlieBung

Die ErschiieBung des Plangebietes ist bereits im Bestand vorhanden und erfolgt fir den motorisierten
Verkehr Giber den Abzweig Rubenstiick von der Gemeindestraie Erlenwiese, die den Anschluss an
die LandesstralBe L 3046 schafft. Die Landesstrale ist im Einmlindungsbereich mit einem Kreisver-
kehr ausgestattet. Die vorliegende Planung lasst keinen Mehrverkehr erwarten, der die Leistungsfa-
higkeit des Knotenpunktes in Frage stelit.

Die né&chstgelegene Bushaltestelle befindet sich innerhalb der Ortslage von Waldernbach auf der
Landesstrale (innerorts Westerwaldstrale).

Die Bauverbotszone gemaR § 23 Abs. 1 HStrG mit einer Tiefe von 20 m ist im Bebauungsplan darge-
stellt und entsprechende Hinweise auf die hierfir geltenden Bestimmungen sind Bestandteil der Plan-
karte. Die Baugrenze wiirdigt die Bauverbotszone. Weiterhin wurde zum Entwurf des Bebauungspla-
nes ausgehend von der Bauverbotszone in einem weiteren 20 m Abstand die Baubeschrankungszone
aufgenommen.

4  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfoigt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung. Der
anliegende Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag thematisiert alle
umweltschiitzender Belange.

4.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtiinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberich-
tes in die Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Vorliegend wurde ein Umweltbericht mit integrierten Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag erar-
beitet, der als Anlage der Begriindung beigefiigt ist. Im Ergebnis kommt es durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung innerhalb des Plangebietes zu weitraumigen Flachenneuversiegelungen, was
mit einer mittieren Beeintrachtigung der landwirtschaftlich genutzten Béden einhergeht. Durch die
geplanten Eingriffe werden extensiv genutztes Griinland frischer Standorte sowie GebUsche frischer
Standorte Uberplant. Die dafiir erforderlichen Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen werden,
sofern sie intern geregelt werden kénnen, im Bebauungsplan dargestelit. Dariiber hinaus werden die
externen Kompensationsmanahmen auch unter den Hinweisen des Bebauungsplanes aufgefiihrt
und in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt. Nahere Ausfithrungen hierzu sind dem Umweltbericht
zu entnehmen, der als beigefiigte Anlage Bestandteil der vorliegenden Begriindung ist.
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4.2  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind geman § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft durch entsprechende Manahmen zu kompensieren.

Im Umweltbericht werden hierzu entsprechende naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahmen formu-
liert, die zum Einen, sofern sie intern geregelt werden kénnen, Eingang in den Bebauungsplan gefun-
den haben und zum Anderen, soweit diese extern umzusetzen sind, mit Hinweis in der Plankarte in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

4.3 Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbesténden im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlieRen, wurde das
Plangebiet im Hinblick auf das vorhandene Arteninventar untersucht. Hierbei wurde entsprechend der
vorhandenen Habitatausstattung eine Vorauswahl der zu priifenden Tierartengruppen getroffen, die
sich auf die Artengruppe der Végel, Fledermause und Schmetterlinge beziehen und auf das Eintreten
durch die Planung bedingter, artenschutzrechtlicher Konflikte untersucht werden.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt dabei zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Eingriffsbe-
reiches die relevanten Tierarten Goldammer (Emberiza citrinefla) und Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Maculinea nausithous) auftreten. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Kon-
flikte moglich. Die Uberplanung der Habitate der Goldammer sowie des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings ist somit vorerst als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Durch entsprechende Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen kann jedoch das Eintreten der
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Toétung*), § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren
von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) ausgeschlossen und somit erhebliche Beeintrachtigungen ver-
mieden werden. Hierzu filhrt der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag entsprechende Kompensations-
malinahmen auf, die im Detail zum Entwurf des Bebauungsplanes geprift worden sind.

Hierbei wird die artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahme fir die Goldammer intern im Plan-
gebiet (innerhalb der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) festgesetzt.

Fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling werden Uberwiegend externe CEF-MaRnahmen not-
wendig, die genauer dem als Anlage beigefiigten Umweltbericht zu entnehmen sind. Die Ausfiihrun-
gen haben unter den Hinweisen entsprechend Eingang in den Bebauungsplan gefunden und werden
im Detail in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Im Ergebnis des Umweltberichtes kénnen die Beeintrachtigungen, die durch die vorliegende Planung
hervorgerufen werden, durch die dargelegten Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden.
Hierbei sei ergédnzend darauf hingewiesen, dass innerhalb der vertraglichen Vereinbarungen sowohl
der externe artenschutzrechtliche als auch der externe naturschutzfachliche Ausgleich geregelt wer-
den.
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5 Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz

WasserversorgungIAbwasserbeseitigung

Das Plangebiet verfugt iiber einen Anschluss an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz. Die Um-
setzung der Planung lasst keine Veranderungen in den Verbrauchs- und Ableitungsmengen erwarten,
die leistungssteigernde MaRnahmen erforderlich machen.

In Bezug auf den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird auf die Bestimmungen des
§ 556 WHG sowie § 37 WHG verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsiitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne
Ver-mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die mafgebliche Vorschrift des HWG aufgefuhrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Hierzu wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft be-
grinten Dachflachen als Brauchwasser (einschl. Feuerléschwasser) zu verwerten ist. Hierfir ist ein
Zisternenuberlauf an den Regenwasserabfluss vorzusehen.

Da es sich hierbei um unmittelbar geltendes Recht handelt, dessen Wurdigung im Baugenehmigungs-
verfahren darzulegen ist, kann auf weitergehende Festsetzungen in dieser Hinsicht im Bebauungsplan
verzichtet werden.

Uberschwemmungsgebiet / Oberirdische Gewisser

Entlang des sudlichen Geltungsbereiches verlauft ein Entwésserungsgraben (Seebach). Von diesem
Entwéasserungsgraben ist gem. § 23 HWG ein 10 m breiter Abstand einzuhalten, der von Bebauung
freizuhalten ist.

§ 23 HWG - (zu § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes)

Gewidsserrandstreifen

(1) Der Gewdsserrandstreifen ist im AuBenbereich zehn Meter und im Innenbereich im Sinne der §§ 30
und 34 des Baugesetzbuches finf Meter breit. Die Wasserbehérde kann durch Rechtsverordnung, so-
weit der Innenbereich betroffen ist im Einvernehmen mit der Gemeinde die Breite des Gewdsserrand-
streifens einzelner Gewdsser insgesamt oder fiir bestimmte Abschnitte abweichend von Satz 1 festle-
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gen, soweit dies zur Sicherung des Wasserabfiusses oder zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologi-
schen Funktionen der Gewésser erforderiich oder ausreichend ist.

(2) Uber § 38 Abs. 4 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes hinaus sind im Gewdsserrandstreifen verbo-
ten:

1. der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmittein, ausgenommen Wundver-
schlussmittel zur Baumpflege und Pflanzenschutzmittel zur Verhiitung von Wildschaden, in einem Be-
reich von vier Metern; § 38 Abs. 2 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes gilt entsprechend,

2. das Pfiagen in einem Bereich von vier Metern ab dem 1. Januar 2022: § 38 Abs. 2 Satz 2 des Was-
serhaushaltsgesetzes gilt entsprechend,

3. die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftliich erforderlich sind,

4. die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitpléne oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetz-
buch, ausgenommen Bauleitpléne ftir Hafen und Werften.

Die Baugrenze wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes hin um weitere 7 m in nérdliche Richtung
verschoben, um den gesetzlich vorgeschriebenen 10 m Abstand einzuhalten. Der Bebauungsplan
setzt fur diesen Bereich eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Gewasserrandstreifen fest.

Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt.
6 Altlastenverdédchtige Flichen/Altlasten

Informationen dber Altablagerungen im Plangebiet liegen nicht vor.

7 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.

8 Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen des § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

9 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Das Regierungsprasidium GieRen, Abteilung Bergaufsicht, weist mit seiner Stellungnahme vom
05.12.2018 darauf hin, dass bei BaumaBnahmen auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten ist. Ggf.
sind entsprechende bauliche SicherungsmaRnahmen zu treffen. Der Geltungsbereich liegt im Gebiet
eines angezeigten Bergwerkfeldes, in dem bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden.
Die értliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Das Regierungsprasidium Gielen weist in seiner Stellungnahme vom 23.01.2019 zum Thema Vor-
sorgender Bodenschutz zudem auf Folgendes hin:
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Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundiage fur Tiere, Pflanzen
und Menschen. Der Boden erfillt vielféltige und essentielle nattrliche Funktionen. Die Funktionen des
Bodens sind auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzu-
stellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes dargestellt. Es wird zur Versie-
gelung von Boden kommen, was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuhrt.

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung vom 26.10.2018, glltig ab
10.11.2018, soll eine schutzgutbezogene Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverluste er-
folgen. Der Verlust an Bodenfunktionen ist daher bodenspezifisch zu kompensieren. Angemessene
KompensationsmaRnahmen und deren Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe "Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Hierbei ist fur Béden, auf denen die Kompensationsmafinahmen durchgefihrt werden, der jeweilige Er-
fllungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen zu erhéhen.

Beispiele:

* Entsiegelungen

» Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht

* (technische) Erosionsschutzmafinahmen

* Umwandlung in 6kologischen / biologischen Anbau mit Minimalbodenbearbeitung

* ExtensivierungsmafRnahmen am Acker (MaRnahmen zur Férderung von Ackerlebensraumen)

* MaRnahmen zur Aufwertung landwirtschaftlich genutzter Flachen, die uber die "gute fachliche Praxis”
hinausgehen, etc.

Erosion:

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen empfehle
ich grundsatzlich eine landwirtschaftliche Beratung / Erosionsberatung fiir die betroffenen Landwirte.

Hinweis: Im Hinblick auf eine drohende schadliche Bodenveranderung, die durch Pflanzenanbau und
Bearbeitung zu einer signifikanten Erosion fuhren kann, sind ggf. individuelle SchutzmaRnahmen zu ver-
einbaren.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens im Umweltbericht ist Folge zu leisten.

Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass wahrend der Bauzeit und dariber hinaus zudem folgende Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahmen zu ergreifen sind :

* Vermeiden von Fremdzufluss (z. B. zuflieRendes Wasser von Wegen) - der ggf. vom Hang herabkom-
mende Niederschlag ist (z.B. durch einen Entwésserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite
des Grundstiicks) wahrend der Bauphase um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten: ggf. Anlegen
von Ruickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen

* Technische MafRnahmen zum Erosionsschutz.

Hierzu sind auch die nachfolgenden info-Blatter des Hess. Ministeriums fur Umwelt. Klimaschutz. Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fur Bauausfuhrende

(https:/lumwelt.hessen.de/sites/defaulUfiIes/media/hmueIv/hmuklv_boschubauen_bauausfuehrende_text
vorlage_02_180420_inkl-anhang.pdf)

Boden - damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fur Hauslebauer"

(https:/lumwelt.hessen.de/sites/defauIUfiles/media/hmueIv/hmuklv_boschubauen_haeuslebauer_textvorl
age 01 180420.pdf)
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10 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren im Sinne §§ 45 #. BauGB wird voraussichtlich nicht erforderlich.

11 Stédtebauliche Vorkalkulation

Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen dem Marktflecken Mengerskirchen voraussichtlich
keine Kosten.

Anlagen:

e Planungsbiro Holger Fischer, Linden: Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegeri-
schem Fachbeitrag (Stand Januar 2019)

» Plan O, Biebertal: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand November 2018)
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