/-

Marktflecken Mengerskirchen, Ortsteil Waldernbach
Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes
»Erweiterung Gewerbegebiet Riibenstiick

Satzung

Planstand: 28.01.2019

Bearbeiter

M.Sc. Geographie, Shari Buch

Planungsbiiro Holger Fischer — Konrad-Adenauer-Strale 16 — 35440 Linden Tel 06403 9537 — 0 Fax 9537-30



Marktflecken Mengerskirchen, Ortsteil Waldernbach: FNP-A im Bereich ,Erw. Gewerbegebiet Rilbenstiick". 2

Inhalt
1 VOrDEMETKUNGEN ... et ieee et e et ere et e s et e s srmssesse e ssee s assenntesenesnsssesnneennesernenean 3
1.1 Veranassung und PIANZIEL...........oooiiiieiiieiie ettt 3
1.2 R&umlicher GeltungsbereiCh ............cooooi i 3
1.3 Ubergeordnete PIaNUNGEN ...........c.ocoie ettt ettt ettt er s e 3
2 IRl S Ot T IO Ol e ssssss ot st e S G g 4
3 VErkenrSerSChIIERUNG ... ..ooiii e ettt e et e e ta e e e enaaeeeseeeneeeaan 4
4 Bericksichtigung umweltschiitzender Belange ..........cocoocoiiiiiiiiiiceeeeeeeeeeee e 5
4.1 UmiwWeRbEIFING UNd LIRWEREBIETICRT ... iseivimsosommiissivesnssims iissse i omssisms s fasbivrsis sitss s 5
4.2 Engaissiing AT SOleIE DS DIZINIITG. ;s s s s s e e 5
4.3 F =T = To] T OO 5
5  Wasserwirtschaft/Grundwasserschulz.............ccoviviiicnii e e 6
6  Altlastenverdachtige FIAChen/ARIAStEN ... 7
7 ICONISSIONSSCIUINT o5 cvcn oo avmesnssssinmmssins s s s e S S 7
8 | DEDRITAISERIES s i o i s s S R S B RS S 7
9 BEHEREEANUNG sonsinnnsanmn s s s s s son i s oo s o 8
10 Stadiebauliche VOrKalKUIAION «. o osms i s i s o mass G Se ak s b s 8

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 01/2019



_Abo~-

Marktflecken Mengerskirchen, Ortsteil Waldernbach: FNP-A im Bereich ,Erw. Gewerbegebiet Riibenstiick®. 3

1  Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Aufgrund der Entwicklungen im Fensterbereich und der vorhandenen Auftragslage besteht fiir den im
Ortsteil Waldernbach des Marktfleckens Mengerskirchen anséssigen Fensterbaubetrieb die Notwen-
digkeit, eine neue Fertigungshalle im Bereich des seit 1999 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt: Rubenstiicke" zu errichten. Das hierfur zur Verfiigung stehen-
de Grundstiick 44/5 innerhalb des Gewerbegebietes reicht fir das in Rede stehende Vorhaben nicht
aus. Unter Beriicksichtigung des Betriebsablaufs aber auch aus Griinden der Flachenverfiigbarkeit
und des Zuschnittes der Uberbaubaren Flache wird es notwendig, auf die stdlich angrenzenden Flur-
stlicke 87 und 98/54 der Flur 35 auszuweichen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese BaumaRnahme wird eine Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt; Rilbenstiicke* erforderlich. Ziel
ist es, unter Einbeziehung von Teilflachen im baulichen Aufienbereich die Giberbaubare Grundstiicks-
flache in sudliche Richtung zu erweitern. Hierzu ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes der
Flachennutzungsplan zu dndern.

In Ausflihrungen der vorangehend dargelegten Erweiterungsabsicht und der damit verbundenen Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen hat die Gemeindevertretung des Marktfleckens Mengers-
kirchen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Riibenstiick* beschlossen.
Die Erweiterung bezieht sich dabei auf eine Einbeziehung von Flachen, die derzeit auterhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Erlenwiese-Bauabschnitt: Rilbenstiicke* gelegen
sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung.

1.2 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes befindet sich angrenzend an das bestehende Ge-
werbegebiet sudlich des Ortsteiles Waldernbach und beinhaltet die Flurstiicke 87 und 98/54 der Flur
35 in der Gemarkung Waldernbach. Das Plangebiet wird begrenzt von der Landesstrafle L 3046 im
Westen, gewerbliche Nutzung im Norden und Osten sowie Grinflachen im Siden und Stidosten. Die
Nutzung im Plangebiet selbst stellt sich Uberwiegend als Griinfléche dar.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 2.363 m?, die vollsténdig als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt werden soll.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft
dar, die von Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft Uberlagert werden. Im Vorfeld der Planung
wurde dahingehend mit dem Regierungsprasidium GieRen abgestimmt, dass die Abweichung von
dem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand mit unter 0,5 ha allerdings eindeutig nicht raum-
ordnerisch relevant ist - seitens der Regionalplanung bestehen daher keine Bedenken, ein Zielabwei-
chungsverfahren ist nicht erforderlich.
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Aufgrund der Darstellung als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft (ein im Rahmen der Bauleit-
planung abwagungsfahiger Belang) und der im Luftbild erkennbaren Strukturen, werden zum Aus-
gleich des Eingriffes sowohl naturschutzfachliche als auch artenschutzrechtliche Belange ein Thema.
Hierzu werden Kompensationsmafinahmen erforderlich. Zum Entwurf des Bauleitplanes sind entspre-
chende Ausgleichs- bzw. KompensationsmaRnahmen formuliert und in den Umweltbericht aufge-
nommen worden. Der Umweltbericht ist als Anlage der Begriindung beigefligt. Die Fixierung der Aus-
gleichsmalnahmen wird auf Ebene des Bebauungsplanes, als auch, sofern diese extern umzusetzen
sind, Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterfuhrender Handlungsbedarf.

Ausschnitt Regionalplan Mittelhessen RPM 2010

Regionalplan Mittelhessen 2010

Flachennutzungsplan der Gemeinde Mengerskirchen

Ua

Genordet ohne Malistab

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die in Rede stehende Erweiterungsfldache im Umfang von
rd. 2.363 m? als Schwerpunktbereich fiir MaBnahmen des Arten- und Biotopschutz dar, womit der
Bebauungsplan in diesem Bereich nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Daher muss der
Flachennutzungsplan fur diesen Bereich gedndert werden. Die Anderung erfolgt parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes. Planziel des Bauleitplanes ist analog der Ausweisung im Bebauungsplan
die Darstellung einer gewerblfichen Bauflache.

2 Inhalt und Festsetzungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine 2.363 m? grolte Flache, die als Schwerpunki-
bereich fir Mainahmen des Arten- und Biotopschutz dargestellt ist, in eine gewerbliche Bauflache
umgewidmet werden.

3  VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung des Plangebietes ist bereits im Bestand vorhanden und erfolgt fir den motorisierten
Verkehr tber den Abzweig Rilbenstiick von der Gemeindestralle Erlenwiese, die den Anschluss an
die Landesstrale L 3046 schafft. Die LandesstraRe ist im Einmundungsbereich mit einem Kreisver-
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kehr ausgestattet. Die vorliegende Planung lasst keinen Mehrverkehr erwarten, der die Leistungsféa-
higkeit des Knotenpunktes in Frage stellt.

Die né&chstgelegene Bushaltestelle befindet sich innerhalb der Ortslage von Waldernbach auf der
Landesstralle (innerorts Westerwaldstralle).

4  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung. Der anliegende Umweltbericht mit integriertem
Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag thematisiert alle umweltschiitzender Belange. Er ist Be-
standteil der vorliegenden Begriindung.

4.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | 8. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberich-
tes in die Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fiir alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Vorliegend wurde ein Umweltbericht mit integrierten Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag erar-
beitet, der als Anlage der Begriindung beigefiigt ist. Im Ergebnis kommt es durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung innerhalb des Plangebietes zu weitrdumigen Flachenneuversiegelungen, was
mit einer mittleren Beeintréchtigung der landwirtschaftlich genutzten Béden einhergeht. Durch die
geplanten Eingriffe werden extensiv genutztes Grinland frischer Standorte sowie Gebusche frischer
Standorte Uberplant. Die dafur erforderlichen Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen werden in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Nahere Ausfihrungen hierzu sind dem Umweltbericht zu
entnehmen, der als beigefiigte Anlage Bestandteil der vorliegenden Begriindung ist.

Fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterfihrender Handlungsbedarf.

4.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind gemaR § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft durch entsprechende Malnahmen zu kompensieren.

Im Umweltbericht werden hierzu entsprechende naturschutzfachliche AusgleichsmafRnahmen formu-
liert, die in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterfihrender Handlungsbedarf.

4.3 Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlieBen, wurde das
Plangebiet im Hinblick auf das vorhandene Arteninventar untersucht. Hierbei wurde entsprechend der
vorhandenen Habitatausstattung eine Vorauswahl der zu prifenden Tierartengruppen getroffen, die
sich auf die Artengruppe der Végel, Fledermause und Schmetterlinge beziehen und auf das Eintreten
durch die Planung bedingter, artenschutzrechtlicher Konflikte untersucht werden.
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Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt dabei zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Eingriffsbe-
reiches die relevanten Tierarten Goldammer (Emberiza citrinella) und Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Maculinea nausithous) auftreten. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Kon-
flikte moglich. Die Uberplanung der Habitate der Goldammer sowie des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings ist somit vorerst als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Durch entsprechende Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen kann jedoch das Eintreten der
Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren
von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) ausgeschlossen und somit erhebliche Beeintrachtigungen ver-
mieden werden. Hierzu flihrt der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag entsprechende Kompensations-
malinahmen auf.

Fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling werden iiberwiegend externe CEF-MaRnahmen not-
wendig, die genauer dem als Anlage beigefiigten Umweltbericht zu entnehmen sind. Diese werden im
Detail in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Im Ergebnis des Umweltberichtes kénnen die Beeintrachtigungen, die durch die vorliegende Planung
hervorgerufen werden, durch die dargelegten KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden.
Hierbei sei erganzend darauf hingewiesen, dass innerhalb der vertraglichen Vereinbarungen sowohl
der externe artenschutzrechtliche als auch der externe naturschutzfachliche Ausgleich geregelt wer-
den.

Fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterfuhrender Handlungsbedarf.

5 Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz

Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet verfugt Uber einen Anschluss an das éffentliche Ver- und Entsorgungsnetz. Die Um-

setzung der Planung lasst keine Veranderungen in den Verbrauchs- und Ableitungsmengen erwarten,
die leistungssteigernde MalRnahmen erforderlich machen.

In Bezug auf den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird auf die Bestimmungen des
§ 55 WHG sowie § 37 WHG verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Ver-mischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die mafigebliche Vorschrift des HWG aufgefihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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Uberschwemmungsgebiet/Oberirdische Gewésser

Entlang des sudlichen Geltungsbereiches verlauft ein Entwasserungsgraben (Seebach). Von diesem
Entwésserungsgraben ist gem. § 23 HWG ein 10 m breiter Abstand einzuhalten, der von Bebauung
freizuhalten ist.

§ 23 HWG - (zu § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes)

Gewdsserrandstreifen

(1) Der Gewésserrandstreifen ist im Aufienbereich zehn Meter und im Innenbereich im Sinne der §§ 30
und 34 des Baugesetzbuches fiinf Meter breit. Die Wasserbehérde kann durch Rechtsverordnung, so-
weit der Innenbereich betroffen ist, im Einvernehmen mit der Gemeinde die Breite des Gewaésserrand-
streifens einzelner Gewdésser insgesamt oder fiir bestimmte Abschnitte abweichend von Satz 1 festle-
gen, soweit dies zur Sicherung des Wasserabflusses oder zur Erhaltung und Verbesserung der kologi-
schen Funktionen der Gewdsser erforderlich oder ausreichend ist

(2) Uber § 38 Abs. 4 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes hinaus sind im Gewdasserrandstreifen verbo-
ten:

1. der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundver-
schlussmitte! zur Baumpflege und Pflanzenschutzmittel zur Verhiitung von Wildschéden, in einem Be-
reich von vier Metern; § 38 Abs. 2 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes gilt entsprechend,

2. das Pflugen in einem Bereich von vier Metern ab dem 1. Januar 2022; § 38 Abs. 2 Satz 2 des Was-
serhaushaltsgesetzes gilt entsprechend,

3. die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

4. die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitpliéne oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetz-
buch, ausgenommen Bauleitplane fir Hafen und Werften.

Fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterfahrender Handlungsbedarf.

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt.

6 Altlastenverdéchtige Flichen/Altlasten

Informationen Uber Altablagerungen im Plangebiet liegen nicht vor.

7 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.

8 Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen des § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
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9 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren im Sinne §§ 45 ff. BauGB wird voraussichtlich nicht erforderlich.

10 Stidtebauliche Vorkalkulation

Aus dem Vollzug des Bauleitplanverfahrens entstehen dem Marktflecken Mengerskirchen voraussicht-
lich keine Kosten.

Anhang

e Planungsburo Holger Fischer, Linden: Umweltbericht mit integrietem Landschaftspflegeri-
schem Fachbeitrag (Stand Januar 2019)

e Plan O, Biebertal: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand November 2018)
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